Zalgeznik nr 1 do Regulaminu najmu oraz zasad przydzielania lokali uzytkowych w zasobach zarzgdzanych przez
Chorzowskg Spotdzielnie Mieszkaniowg

Umowa nr LU/NC/........ /2019 o najem lokalu uzytkowego

Wdniu .o roku w Chorzowie pomiedzy:

Chorzowska Spéldzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Chorzowie, przy ul. Kopalnianej 4A, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice -Wschdd w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000080510, posiadajaca
NIP: 627-001-90-53, wpisang do ewidencji REGON za nr 000484481,

reprezentowang przez Zarzad Spotdzielni w osobach:

1. mgr inz. Marek Kopel - Prezes Zarzadu

2. mgr Malgorzata Aksamska - Cztonek Zarzadu

zwang w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemca”, a wspolnie z Wynajmujacym ,,stronami umowy”, zostala zawarta umowa

nastepujace;j tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem od dnia ......ccceeeeceeeinennnne. roku lokalu uzytkowego nr 2,
o lacznej powierzchni  uzytkowej .....eeee... m?, bedacego wilasnoscia Wynajmujacego, potozonego na
................ budynku Przy Ul. ceceeeeeieiieneireieinecnennrenneeneeeen JKOA: Lo /, wyposazonego

w instalacje: elektryczng, wodociggowq, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania - opcjonalnie.
2. Lokal uzytkowy wynajmowany jest Z PrZeZNaczZeniem NA: «eeeeeeeseeeeeeeressesesasessssesasesssssssasasessssssasasessssssnse
3. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu i nie wnosi do niego zastrzezen, przekazanie lokalu

nastapi protokolarnie.

4. Najemca oswiadcza, iz we wlasnym zakreSie i na wlasny koszt dokona adaptacji i dostosuje lokal uzytkowy

do planowanego rodzaju dziatalNOSCi, L], ceeererereereenrerersacesnserersecnsnsesessssacnsessssscnsessssssssssnsssssssnsasesnses
§2
1. Najemca przed protokolarnym przekazaniem lokalu ma obowiazek wnie$¢ kaucje w wysoKoSCI ..oeeenvurnnnns zt
/stownie ztotych: ...............o 00/100/, stanowigca dwumiesigczny wymiar czynszu okre§lonego na dzien

podpisania umowy, ktora jest zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim si¢ znajdujacych oraz zalegtych optat

czynszowych. Kwote kaucji zaokragla si¢ do pelnych setek w gore.

2. Na zadanie Wynajmujacego, Najemca jest zobowigzany do uzupeinienia wniesionej kaucji o kwote rdznicy

pomigdzy aktualnym czynszem a posiadang kaucja.



3. Kaucja ulega zwrotowi po rozwigzaniu umowy i zdaniu lokalu przez Najemcg, po jej pomniejszeniu o ewentualne
naleznosci Wynajmujacego wynikajace z koncowego rozliczenia wszystkich optat zwiazanych z uzytkowaniem
lokalu.

4. Kaucja w zakresie optat wnoszonych zaliczkowo podlega zwrotowi w terminie pézniejszym, po rozliczeniu zaliczek.

5. Kaucja nie podlega waloryzacji i bedzie przechowywana przez Wynajmujacego na nieprocentowanym rachunku
bankowym.

§3
1. Ustala si¢ miesi¢czny czynsz najmu w wysokosci:

1/ koszty eksploatacji: ............... zZt/m?netto X ............... m2 . zt netto.

Do powyzszej kwoty dolicza si¢ podatek VAT wg obowigzujacych przepisow.

Na dzien podpisania umowy podatek VAT wynosi 23% , czynsz brutto stanowi kwotg ~ ................ zt
2/ optata przeksztalceniowa: ........... ZV/m?netto X ................ m? tj. ... 7t netto
Optata przeksztatceniowa brutto: zt
3/ zaliczka na koszty c.o.: ......... z/m? netto X .......... m? 4. ... 7k netto
Zaliczka na koszty c.o. brutto: zt
RAZEM brutto zt

STOWNIE ZEOtYCh: .ot e

4/ zimna woda i kanalizacja - zgodnie ze wskazaniem wodomierza i taryfy ChSPWiK.
2. Optaty wnoszone zaliczkowo podlegaja rozliczeniu W terminach ustalonych przez Spoéldzielni¢ na zasadach
okreslonych w Regulaminie w sprawie zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania wysokosci optat za lokale.

3. Najemca we wlasnym zakresie zawrze umowe¢ z przedsigbiorstwem energetycznym na dostawg pradu

do zajmowanego lokalu uzytkowego.

§4
1. Naleznosci wymagane w § 3 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesigcznie z gory w terminie do 20—go dnia
kazdego miesigca kalendarzowego.
2. W przypadku op6znienia w uiszczaniu naleznosci, o ktorych mowa w § 3, Wynajmujacemu shuzy prawo doliczenia
odsetek ustawowych z tytutu opdéznienia w transakcjach handlowych za kazdy dzien op6znienia.
3. Niezaleznie od odsetek, o ktorych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu Najemca jest zobowigzany do zaptaty,
bez odrebnego wezwania, rekompensaty w wysokos$ci rownowarto$ci kwoty 40 euro, ustalonej zgodnie z art. 10

ustawy o terminach zaptaty w transakcjach handlowych.

§5
Naleznosci przypadajace od Najemcy, wymienione w § 3, uiszcza si¢ w kasie Spotdzielni lub przelewem na rachunek
Chorzowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w PKO O/Chorzow nr 09 1020 2368 0000 2002 00228445.



§6
1. Wnoszenie optat wymienionych w § 3 obowigzuje Najemce 0d dNia ...vevveveininieinenerarnenenen roku.
2. Zakonczenie uzytkowania lokalu okresla protokdt zdawczo-odbiorczy spisany przez strony w dniu zdania lokalu

przez Najemce Wynajmujacemu.

§7
1. Zmiana wysokosci optaty eksploatacyjnej, okre$lonej w § 3 ust. 1 pkt 1 nie wymaga wypowiedzenia umowy ani
zachowania formy aneksu. Wynajmujacy o zmianie wysokosci optaty eksploatacyjnej powiadomi Najemcg pismem.
la. W przypadku braku zgody Najemcy na zaproponowang stawke eksploatacyjna, b¢dzie mogt on umowe
wypowiedzie¢ zgodnie z § 14. W okresie wypowiedzenia obowigzywaé bedzie dotychczasowa stawka
eksploatacyjna.
1b. Zmiana wysokosci stawki eksploatacyjnej okreslonej w § 3 ust. 1 pkt 1 moze nastapi¢ najwczesniej po roku
obowigzywania umowy.
2. Zmiana wysokosci oplat niezaleznych od Spétdzielni, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 2-4 nie wymaga wypowiedzenia
umowy ani zachowania formy aneksu. Wynajmujacy o zmianie wysoko$ci optat niezaleznych od Spotdzielni
powiadomi Najemce pismem.

3. Zmiana stawki podatku VAT okre$lonej w § 3 nie wymaga zmiany umowy.

§8
Najemcy nie przystuguje prawo podnajmu ani oddania do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czgsci osobie trzeciej

bez pisemnej zgody Zarzadu ChSM.

§9

1. Najemca zobowigzany jest uzywaé przedmiot najmu z nalezytg starannos$cig zgodnie z jego przeznaczeniem
1 przestrzega¢ obowiagzujacego w Spotdzielni Regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego.

2. Koszty usuwania szkod powstatych w lokalu z winy Najemcy obcigzajg Najemce.

4. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ zmiany przeznaczenia lokalu okreslonego
w § 1 ust. 2 niniejszej umowy.

5. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ zmian naruszajacych substancje lokalu
lub budynku.

6. Najemca zobowigzany jest do uzyskania pisemnej zgody Zarzadu ChSM na montaz reklam, baneréw, tablic

informacyjnych, monitoringu, klimatyzacji.

§ 10
Najemca zobowigzuje si¢ w trakcie trwania stosunku najmu przeprowadza¢ wlasnym kosztem naprawy
wraz z odnawianiem i konserwacja lokalu zgodnie z postanowieniami ,,Zasad okre$lajacych obowigzki Spotdzielni

i Cztonkow w zakresie dokonywania napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen”.

§ 11

Jezeli po objeciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaze si¢ potrzeba przeprowadzenia napraw,
ktore obcigzaja Wynajmujacego, Najemca powinien pisemnie powiadomi¢ go o tym, w przeciwnym razie odpowiada

za szkody powstale z tego tytutu.



§12
Nie uzgodniona z Wynajmujacym zmiana przeznaczenia lokalu, okreslonego w § 1 ust. 2 umowy lub zaleganie
Z czynszem przez co najmniej dwa pelne okresy platnosci, pozwalaja Wynajmujagcemu na rozwigzanie umowy

ze skutkiem natychmiastowym.

§13
1. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowiazany jest:
1/ zwrécic Wynajmujagcemu lokal za protokotem zdawczo - odbiorczym w stanie niepogorszonym,
z uwzglednieniem normalnego zuzycia, w terminie uzgodnionym z Administracjg Osiedla ,,........................ ”.
W razie nie dopetnienia tego obowigzku i opuszczenia lokalu bez wiedzy Wynajmujacego, przejecie lokalu
nastapi przy udziale cztonkow Rady Osiedla. Jednostronne ustalenie uszkodzen i brakow w wyposazeniu lokalu
bedzie wowczas podstawa obciazenia Najemcy kosztami napraw.
2/ usuna¢ wszelkie plansze, tablice itp. elementy reklamowe — w przeciwnym razie koszty ich usunigcia zostang
pokryte z kaucji lub usunie je Wynajmujacy na koszt Najemcy.
2. Jezeli Najemca dokonal ulepszenia lokalu uzytkowego, Wynajmujacy nie zwraca kosztow remontdw, napraw
w lokalu, adaptacji lokalu i wyposazenia.
3. Po zakonczeniu stosunku najmu, Wynajmujacy moze wedlug swego wyboru albo zatrzymaé ulepszenia,
albo zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego. Najemcy nie przystuguja z tego tytulu w stosunku

do Wynajmujacego zadne roszczenia.

§ 14
Umowe¢ niniejsza zawiera si¢ na czas nieokreslony z prawem jej rozwigzania przez kazda ze stron

za trzymiesigcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§15
1. Wszelkie zmiany warunkéw umowy wymagajg zgodnej woli obu stron w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem § 7.

2. Wypowiedzenie umowy powinno by¢ stwierdzone pismem.

§16
W sprawach nieunormowanych niniejszg umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Statutu

i Regulaminow Spoétdzielni — dostepnych na stronie internetowej ChSM oraz w siedzibie Spétdzielni.

§ 17
Wszelkie spory mogace wynikna¢ na tle wykonywania niniejszej umowy podlegaja rozpoznaniu przez sad wlasciwy

dla siedziby Wynajmujacego.



§ 18
Umowe niniejsza sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje Najemca,

a jeden egzemplarz Wynajmujacy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

Jako matzonek/a:.................... wyrazam zgod¢ na zawarcie niniejszej umowy najmu.

Jednoczes$nie o$wiadczam, iz poinformowano mnie o konsekwencjach finansowo—prawnych zawartej powyzej umowy.
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