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STATUT CHORZOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

DZIAL |. PRZEPISY WSTEPNE

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: ,,Chorzowska Spotdzielnia Mieszkaniowa”, zwana
dalej Spotdzielnia.
Siedziba Spoétdzielni jest miasto Chorzow, ul. Kopalniana 4a.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieokreslony.

no

§2
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz
gospodarczych i o§wiatowo - kulturalnych cztonkow i ich rodzin.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami Stanowigcymi je] mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

2) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi
mienia Spoétdzielni lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umowy,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej i oswiatowo - kulturalnej na rzecz
swoich cztonkéw i ich rodzin,

7) ustanawianie na rzecz cztonkow Spoétdzielni spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

8) ustanawianie na rzecz cztonkoéw Spoétdzielni i 0s6b nie bedacych cztonkami,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, odrgbne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
(uzytkowych i garazy).

9) nabywanie gruntow pod inwestycje realizowane przez Spoétdzielnie.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w celu zaspokajania
potrzeb okreslonych w ust.1, a w szczegdlnosci:
1) posredniczy¢ w obrocie nieruchomosciami,
2) posredniczy¢ w zakresie zawierania umow ubezpieczenia,
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3) wykonywa¢ ustugi remontowo-budowlane w lokalach mieszkalnych
I uzytkowych.

. Spotdzielnia wspotdziata na podstawie uméw z organizacjami spotdzielczymi
oraz innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegolnosci
moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie 0sob prawnych, spotki
handlowe.

. Spoéldzielnia moze zakladaé i przystgpowaé do zwigzkow rewizyjnych
I zwigzkow gospodarczych.

DZIAL 1. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§3

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci

do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci

prawnych.

. Cztonkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa od 09.09.2017r. osoba fizyczna,

cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong

zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktorej:

1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wiasnosci”.

. Cztonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu

przystuguje im wspoélnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spoéltdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej

nie przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkostwo jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci

prawnych dopuszcza si¢ odpowiednio na zasadach okreslonych w ust.4.

. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy

0 spoldzielniach mieszkaniowych /zwana dalej: usm/, w przypadkach
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przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyta pisemne
zapewnienie 0 gotowosSci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniegcia przez sagd W postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, 0 ktérych mowa w art. 15 ust. 4
usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie

cztonkiem Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 15, z chwilg nabycia prawa.

Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca

0 nabyciu prawa zawiadamia Spoétdzielni¢ w terminie 7 dni.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 6 1 7 zaistnialy przed 09.09.2017r. osoba

niebegdaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 09.09.2017r.

Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni

w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 3 ust. 6 pkt 1, 2

I 3.

Czlonek Spoétdzielni obowigzany jest w terminie 7 dni od zaistnienia

okoliczno$ci wskazanych w § 3 ust. 6 pkt. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie

pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) stan cywilny;

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje lub

bedzie przystugiwato jej prawo;

4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres

do korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 3;

5) PESEL osoby fizycznej;

6) NIP i numer KRS osoby prawnej;

7) imiona 1 nazwiska oraz numer PESEL o0s6b zamieszkujacych lub

korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 3;
8) numer telefonu;
9) osobe¢ administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

. O zmianie danych wskazanych w kwestionariuszu osobowym, cztonek
informuje Spoétdzielni¢ na pismie, w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W przypadku nie poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie, uznaje sie, ze
dane wskazane w kwestionariuszu sg aktualne.

Cztonek Spotdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastepnego
miesigca po poinformowaniu Spotdzielni 0 zaistnieniu okolicznosci
okreslonych w § 3 ust. 6 pkt. 1, 21 3.

Powyzsze zapisy stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego, 0 ktorym mowa w art. 17%° usm i do utamkowego udziatu
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we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27*
usm.
Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe 0 nabyciu cztonkostwa w terminie
2 miesigcy ha wskazany przez nig adres.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ Kkilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, 0 ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa W Spoétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem
Spotdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze. Jezeli zadna z
uprawnionych 0soéb nie zgtosi si¢ do Spotdzielni i cztonek nie zostanie przez
nich wskazany, Spé6tdzielnia wyznaczy im w tym celu termin, nie dluzszy niz
12 miesigcy. Po bezskutecznym uptywie tego terminu wyboru cztonka
dokonuje Spoétdzielnia.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka
0s6b, z ktorych wszystkie lub niektore sg juz cztonkami Spotdzielni, osoby te
nie dokonujg wyboru wskazanego w § 3 ust. 15.
Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, ktory powinien zawieragé:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje lub

bedzie przystugiwato jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres
do korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 1;

4) PESEL osoby fizycznej;

5) NIP osoby prawnej;

6) ilos¢ zadeklarowanych udziatow;

7) numer cztonkowski;

8) dat¢ uzyskania cztonkostwa;

9) date¢ ustania cztonkostwa.

§4
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebne;
wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, w tym takze spadkobiercy, zapisobiercy, licytantowi,
ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
W poczet cztonkéw Spdtdzielni.
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Osoba, ktéora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje

cztonkostwo w Spoétdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji

cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna

zawierac:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) stan cywilny;

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje lub
bedzie przystugiwato jej prawo;

4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 3;

5) PESEL osoby fizycznej;

6) NIP i numer KRS osoby prawnej;

7) imiona 1 nazwiska oraz numer PESEL o0s6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 3;

8) numer telefonu;

9) osobe¢ administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona
w punkcie 1.

W zakresie deklaracji, o ktorej mowa w ust. 6, stosuje si¢ odpowiednio tres¢

przepisu § 3 ust. 11.

W poczet czionkow Spoéldzielni przyjmuje Zarzad, podejmujac uchwale

w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

Zawiadomienie o0 odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz

pouczenie o0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie

jednego miesigca od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza

rozpatruje odwotanie w ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia. Uchwata

Rady Nadzorczej jest ostateczna.

O podjetej uchwale Zarzad powiadamia zainteresowang osobe w formie

pisemnej w ciggu 14 dni od dnia podjgcia uchwaty.

Jezeli prawo odrebnej wihasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem

Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie

malzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad

W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego

przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego niz

12 miesi¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,

0 ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu

trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika

w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.
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12. Jezeli prawo okreslone w ust. 11 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych
wszystkie lub niektore sg juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonuja
wyboru wskazanego w § 4 ust. 11.

§5
1. Prawa i obowiagzki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sa dla wszystkich
cztonké6w rowne.

2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) prawo uzywania przez czas nicokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 Innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i prawo zadania W trybie
przewidzianym w  Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
I zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo otrzymania na zadanie odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii
uchwat organow Spotdzielni i protokotéw obrad organow Spotdzielni,
protokotoéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz protokotow
wyboru wykonawcow, faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielnig
z 0sobami trzecimi w granicach unormowanych innymi przepisami prawa
I W sposob nie naruszajacy przepisow ustawy o ochronie danych
osobowych. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentow,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy 0 ich otrzymanie,

5) prawo zaznajamiania si¢ W siedzibie Spotdzielni z uchwalami organow
Spotdzielni, protokotami obrad organéw Spoétdzielni, protokotami lustracii,
rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi w granicach unormowanych innymi
przepisami prawa i W sposob nie naruszajacy przepisow ustawy
0 ochronie danych osobowych, z zastrzezeniem ust. 3,

6) prawo do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

7) prawo zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
sprzeczno$ci z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzacymi w interesy Spotdzielni albo majacymi na celu pokrzywdzenie
jej cztonka,

8) prawo do przeniesienia wiasnosci lokalu,

9) prawo do odwotania si¢ od uchwat w terminach okreslonych w Statucie,

10)prawo do korzystania wraz z o0sobami wspolnie zamieszkujgcymi
z wszelkich pomieszczen 1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy zasad wspotzycia
spotecznego,

11)cztonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni
majg prawo przeglada¢ w siedzibie Spotdzielni rejestr czionkow
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Spotdzielni w sposob nie naruszajacy przepisow ustawy o ochronie danych
osobowych.

3. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych
z 0sobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono
wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego 0 zobowigzanie Spoéidzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§6
Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organow
Spoétdzielni,

2) zawiadamia¢ pisemnie Spoétdzielni¢ 0 zmianie danych cztonkowskich
0 ktérym mowa w § 3 ust. 10 i § 4 ust.6,

3) wnies¢ nalezne wkiady,

4) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z:. cksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci W czg$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacija
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

5) pokry¢ koszty nabycia przez Spoétdzielni¢ wiasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntu,

6) utrzymywaé zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie oraz
wspotdziata¢ w ochronie dobra wspodlnego,

7) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego i innych regulaminow
obowigzujacych w Spotdzielni,

8) korzysta¢ z pomieszczen i urzagdzen wspolnych w sposob nie utrudniajgcy
korzystania z nich innym,

9) na zadanie Zarzadu lub administracji osiedla zezwoli¢ na wstep do lokalu
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacii,
remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje oraz dokonania odczytow
urzadzen pomiarowych i rozliczeniowych,

10) informowa¢ na pismie 0 zmianie ilosci 0s6b wspoélnie zamieszkatych
w lokalu,

11) informowa¢ 0 awariach w lokalu, zwlaszcza gdy zostaly zalane lub
w inny sposob doznaty szkody lokale sasiednie,

12) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie lub umowie zawartej
ze Spotdzielnia.



Statut Chorzowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

§7

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy
jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej 0soby z niego
korzystajacej,  Spotdzielnia  jest obowigzana  zabezpieczy¢  lokal
I znajdujgce si¢ W nim rzeczy, do czasu przybycia tej 0soby; z czynnosci tych
sporzadza si¢ protokot.

3. Osoba korzystajaca z lokalu po wczesniejszym uzgodnieniu terminu
powinna lokal udostepni¢ Spoétdzielni w celu zastgpczego wykonania przez
Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spoétdzielni albo osobe niebgdaca
cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni.

§8
1. Cztonkostwo W Spétdzielni ustaje na skutek:
1) Ustania cztonkostwa z mocy prawa z chwila:

a) wygasniecia  spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) zbycia spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;

C) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o0 budowe lokalu.

2) Wystapienia za wypowiedzeniem:

a) cztonek Spoéldzielni bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpic
ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pismie;

b) za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien
po uptywie okresu wypowiedzenia;

¢) okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu wypowiedzenia.,

3) Skreslenia:

a) cztonka zmartego skresla sie z rejestru czionkow Spoédidzielni

ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $§mier¢;
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b) osob¢ prawnag bedaca cztonkiem Spoéidzielni skresla sie z rejestru
cztonkoéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia jej ustania;
c) skreslenia dokonuje Zarzad.

. Czlonkostwo W Spoéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez
wiascicieli na podstawie art. 24 usm uchwaly, ze w zakresie ich praw
I obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy o wtasnos$ci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila
podjecia uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé¢ w innym terminie.
. Cztonkostwo W Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obre¢bie danej nieruchomosci. Cztonkostwo W Spotdzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu.

.Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali
w Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

. Cztonek Spotdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz
ktoéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosSci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, utracit z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

. O ustaniu cztonkostwa Zarzad Spoéldzielni zawiadamia bylego czlonka
niezwlocznie nie pézniej jednak niz w terminie 2 miesiecy, od daty powzigcia
wiadomos$ci przez Spoldzielni¢ 0 zdarzeniu wywotujagcym skutek ustania
cztonkostwa na wskazany przez niego adres.

DZIAL II1I.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§9

. Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw
gospodarczych.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego, wyktada
si¢ W siedzibie Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywane. Kazdy
cztonek Spotdzielni ma prawo zapoznac si¢ z treScig Sprawozdania.
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§ 10

. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadoéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych,

5) fundusz wktadow zaliczkowych,

6) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

7) fundusz gruntow.

. Spétdzielnia tworzy takze inne fundusze wilasne na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia oraz przewidziane w odrebnych przepisach.

§11

. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obciazajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wihascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni oraz 0sob nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ 1 rozliczenie przychodow i kosztéow, o0 ktérych mowa
w § 36 ust. 4-6i 8;

2) ewidencje 1 rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
zgodnie z ust. 1; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielni¢ na podstawie § 2 ust. 2 pkt 1, a przychodami
z optat, 0 ktorych mowa w § 36 ust. 4-6 i 8, zwicksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci W roku nastepnym.
. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajagcej te wydatki przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatlow w nieruchomosci wspolne;.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia
moze przeznaczy¢ W szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym
cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo —
kulturalne;j.
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§12
1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczona na:
1) pokrycie czeSci wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow,
2) zasilenie funduszu remontowego,
3) prowadzenie dziatalnosci oswiatowej i spoteczno—Kkulturalnej,
4) fundusz zasobowy,
5) inny fundusz celowy.
2. Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wedtug nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz wktadoéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,
5) fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.

DZIAL IV.
PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1.
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§13
1. Przez umowe 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanawiane jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a o0soba
ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ oplaty okreslone
w usm i w Statucie. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spotdzielni
I jego matzonka. Umowa 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie tego prawa a
Spotdzielnig umowy 0 ustanowienie tego prawa.
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5. Z osobg ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe 0 budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie 0soby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego W umowie;

2) okreslenie  zakresu  rzeczowego robot  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych;

5) ustalenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegolne
lokale oraz wysokos$¢ wktadow mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo:
wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po
koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktore winno nastgpi¢
w ustawowo okreslonym terminie.

6. Osoba, 0 ktérej mowa w ust. 5, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w umowie w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca
ze srodkow publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnig¢tego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 5, jest obowigzana
uczestniczy¢ W Splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace;
na jej lokal.

§ 14
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) $mierci 0soby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo
przystuguje matzonkom;
2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje;
3) orzeczenia przez sad 0 wygasnieciu.

2. Spotdzielnia moze wystgpi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku:

12
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1) zalegtosci z zaptatg optat, 0 ktorych mowa w § 36 ust. 4 za okres co najmniej
6 miesiecy;

2)razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu Regulaminowi uzywania lokali oraz porzadku
domowego albo niewlasciwego zachowania tej o0soby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, 0 ktorym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

. Po wygasnieciu prawa do lokalu osoby, ktorym przystugiwatl tytul prawny

do lokalu oraz osoby zamieszkujace w tym lokalu, ktore prawa swoje
wywodzity od uprawnien 0sob, ktorym prawo wygasto, obowigzane sg do
opuszczenia i oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy 0d wygasnigcia prawa
I przekazania lokalu Spoétdzielni. Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia
lokalu zamiennego.

§ 15
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16* usm, oglasza
nie pdzniej niz W ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z Regulaminem okreslajacym tryb i zasady przetargu na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego uchwalonym przez Zarzad
Spotdzielni, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

W przetargu moga uczestniczy¢ czlonkowie Spoéidzielni, jak i osoby nie
bedace czlonkami Spoidzielni. Umowa o0 ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wlasnosci lokalu zostanie zawarta z uczestnikiem, ktory zaoferuje
Nnajwyzsza cene.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu, przez co rozumie si¢ najwyzsza ceng, jaka zostata
zaoferowana przez uczestnika przetargu.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu  umowy oraz  koszty sadowe W  postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobg, na rzecz ktoérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

O przetargu Spotdzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogloszenia
0 przetargu co najmniej na 7 dni naprzod w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz
przez jego publikacje w prasie lokalnej i stronie internetowej Spotdzielni.
W ogloszeniu 0 przetargu nalezy okresli¢ czas, miejsce, przedmiot, warunki
przetargu albo wskaza¢ sposob udostepnienia tych warunkow. Szczegotowe
warunki przetargu okresla Regulamin uchwalony przez Zarzad Spotdzielni.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej whasnosci lokalu, jezeli osoba:

13



7.

10.

11.

12.

Statut Chorzowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

1) ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o0 ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16* usm;

2)0 ktérej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza 0d kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesc
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, 0 ktérych mowa w § 13 ust. 5
pkt 1, w tym w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
z innych srodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w cze¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat,
0 ktorych mowa w § 36 ust. 4, a takze koszty okres$lenia wartosci rynkowej
lokalu, sporzadzenia $§wiadectwa energetycznego lokalu i innych zobowigzan
I wierzytelnosci wobec Spoétdzielni.

Warunkiem wyptaty, 0 ktoérej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 1, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czegs¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego
cztonka Spotdzielni z tytutlu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego
przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w § 13 ust. 6.

Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu
rozumie si¢ warto$¢ okreslong przez rzeczoznawce majatkowego W operacie
szacunkowym.

W przypadku, 0 ktorym mowa w ust. 10, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego cze¢sci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie
umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajagcy umowe
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nicoprdéznienia lokalu.

13. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1 z wktadu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zalegtych optat, 0 ktorych mowa w § 36 ust. 4, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu i inne naleznosci wobec
Spotdzielni na zasadach okreslonych w § 36 ust. 4.

14. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, 0 ktorej
mowa w ust. 10, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego t¢ osobe
Z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

15. Umowa o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

§ 16

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktoérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje
roszczenie do Spotdzielni 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej
nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu
na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 17

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub w wyniku jego uniewaznienia byli
matzonkowie majg obowigzek zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich
przypadto w wyniku podziatu ich wspdlnego majatku spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

2.Do0 momentu zawiadomienia Spoétdzielni byli malzonkowie odpowiadajg
solidarnie za optaty, 0 ktérych mowa w § 36 ust. 4.
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§ 18
.Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

. Malzonek, 0 ktorym mowa w ust. 1, w umowie przeniesienia wilasnosci
zobowigzuje si¢ do dokonania rozliczen z tytulu wkladu mieszkaniowego
bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 19
. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach,
0 ktorych mowa w Statucie, roszczenia o zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

. Osoba bliska jest: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek,
osoba przysposabiajaca |1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostawala
faktycznie we wspolnym pozyciu.

. W przypadku smierci 0soby bedacej strong umowy o budowe lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore mialy wspolnie z osobg
bedacg strong umowy 0 budowe, zamieszka¢c w tym lokalu, przystuguja
roszczenia 0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy 0 budowe
lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy 0 budowe lokalu wigzacej osobg
zmarla.

. Do zachowania roszczen, 0 ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowos$ci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgtoszenia si¢ Kkilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage W szczegdlnoSci
okoliczno$¢, czy 0soba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig
terminu  wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg 0 tym Spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni
0 tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w § 36 ust. 4.
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. Osoba uprawniona, ktorej roszczenie 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego =zostalo uwzglednione,
zobowigzana jest do wniesienia zwaloryzowanego do wartosci rynkowej
wktadu mieszkaniowego na zasadach okreslonych w § 15 ust. 14.

. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych
mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu ustalong zgodnie z § 15 ust. 71 8.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
0 budowg lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przyshuguja roszczenia
0 przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

ROZDZIAL 2

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO | GARAZU

§ 20

. W budynkach stanowigcych wilasnos¢ Spoétdzielni — cztonkowie Spoétdzielni,
ktorzy w dniu wejScia W zycie ustawy 0 spoétdzielniach mieszkaniowych
posiadali przydziat lokalu wydany na podstawie dotychczasowych przepisow
zachowujg spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow I podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym na nieruchomosci.

. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.
. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$S¢ spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Umowa zbycia spotdzielczego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie wlasnosciowego prawa
dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacja
0 ustanowionych hipotekach.
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§21

1. Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy 0 przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoéidzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym Spoéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sig
odpowiednio.

3. Oproéznienie lokalu, do ktérego prawo wygasto, nastgpuje w trybie § 14 ust. 4
Statutu.

§ 22
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca o0sobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, z zastrzezeniem ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢, zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ wszystkie naleznosci i obcigzenia
prawa do lokalu, w szczegdlnoSci nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty zaleglych optat,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, sporzadzenia swiadectwa
energetycznego lokalu i innych zobowigzan i wierzytelnosci wobec
Spotdzielni.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu jest jego oproznienie.

§ 23

Postanowienia zawarte w przepisach rozdzialu 2 stosuje si¢ odpowiednio do
lokali uzytkowych i garazy.
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ROZDZIAL 3.
NAJEM LOKALI

§ 24
1. Najemcami lokali mogg by¢ osoby fizyczne, prawne, jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej, ktorym przystuguje zdolnos¢ prawna.
2. W przypadku wystgpienia konieczno$ci zapewnienia okreslonego rodzaju
ustug lub dziatalnosci handlowej dla Spotdzielni, Zarzad wynajmuje lokal
najemcy zapewniajacemu realizacje powyzszego celu.

§ 25
W przypadku wielosci ofert wyboru najemcy dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§ 26
1. Prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemca
Zarzad Spotdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ sporzadzona w formie
pisemne;j.

§ 27
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu
I urzadzen w nim znajdujacych sie. Wysoko$§¢ zabezpieczenia i termin wplaty
okresla Zarzad.

§ 28

Postanowienia niniejszego dziatu stosuje si¢ odpowiednio do uméw o oddawanie
W dzierzaw¢ nieruchomosci.

ROZDZIAL 4.
ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI
DLA POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 29

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym

cztonkiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czes$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
Z budowsg, 0 ktérych mowa w § 13 ust. 5, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci  zadluzenia  kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow - splaty przypadajacej na ten
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lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytulu optat, 0 ktérych mowa w § 36 ust. 4.

. Przy ustanowieniu i przeniesieniu odrebnej wtasnos$ci lokali na rzecz cztonkow
posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu w budynkach zrealizowanych
w latach 1908-1939, w ktorych finansowanie budowy nie byto objete pomoca
panstwa, przeniesienie wtasnosci lokalu nastgpi po uzupetieniu posiadanego
wktadu mieszkaniowego do wysokos$ci wymaganego wkladu budowlanego,
ustalonego wedtug wartosci rynkowej lokalu, z udzieleniem 50% bonifikaty.

. Spotdzielnia zawiera umowe, 0 ktorej mowa w ust.1 i 2, w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go poprzednicy
prawni.

ROZDZIAL 5.
ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI
DLA POSIADACZY WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 30
. Na pisemne Zadanie czlonka, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
Zwigzanych z budowa, W tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, 0 ktorych mowa w § 36 ust. 4 i 5.

. Spétdzielnia zawiera umowg, 0 ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni
nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebegdacej cztonkiem
Spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢
na te osoby ulamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe
sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w ust. 1.
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4. Postanowienia § 29 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio wobec cztonkow, ktorzy
posiadajg spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w budynkach
zrealizowanych w latach 1908-1939.

ROZDZIAL 6.
UMOWA O BUDOWE LOKALU

§31
1. Z osobg ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowg 0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bnej wtasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna w szczegdlnosci zawierac:

1) zobowigzanie 0soby ubiegajacej Si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wihasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego W umowie;

2) okreslenie  zakresu  rzeczowego robot  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoSci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych.
5) postanowienia dotyczace wypowiedzenia przez Spotdzielnie umowy.

2. Osoba, 0 ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedhig zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, 0 ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jej lokal.

3. Postanowienia ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza 0sob, ktore zawieraja
umow¢ O budowe bezposrednio z wykonawcag robot budowlanych,
w przypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspolnych lub czesci
wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje W terminie ustawowo okreslonym
od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
Spotdzielni 0 uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.
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§ 32
. Z chwila zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci, powstaje ekspektatywa wilasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong Czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 33

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spoétdzielni¢ lub osobg, ktorej przystuguje ekspektatywa whasnosci.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe 0 budowe lokalu, gdy osoba, ktore;
przystuguje ekspektatywa wilasnosci, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokali  wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig W umowie inaczej.

§ 34
Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktoérej przystuguje ekspektatywa
wiasnosci odrgbng wlasno$c¢ lokalu, w terminie ustawowo okreslonym, po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie ustawowo okreslonym od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo 0s6b wskazanych przez osobg, ktora podpisata umowe 0 budowg lokalu,
jezeli wspoélnie z nig ubiegajg si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.
Ustanowienie na rzecz osoby odrebnej witasno$ci moze nastgpi¢ tylko na
podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
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RODZIAL 7.
UZYWANIE LOKALI | OPLATY

§ 35
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, woéwczas wynajmujacy obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

§ 36

1. Cztonkowie W petni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty zwigzane
Z jej dziatalnoscia.

2. Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa
do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa
mediow i ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku
umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja W kosztach administracji
I zarzadu nieruchomoscig oraz dziatalnos$cig spoteczng i oswiatowo-kulturalna.
Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 10.

3. Koszty zwigzane z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa mediow i ustug,
utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajgcego
jego odtworzenie, partycypacja W kosztach administracji i zarzadu
nieruchomos$cia oraz dziatalnoscig spoteczng |1 o$wiatowo-kulturalng.
Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 10.

4. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci W czgSciach przypadajacych na ich lokale,
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Koszty eksploatacji
I utrzymania obejmuja W szczegélnosci  koszty administrowania
nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania s$ciekow,
WYwozu nieczystosci, eksploatacji dzwigow, koszty pakietu podstawowego
TV, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

5. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ W pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja I utrzymaniem nieruchomosci W czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.
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6. Cztonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

7. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, sag obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone
w ust. 4 lub 5.

8. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg I utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sg oni
réwniez obowigzani uczestniczy¢ W wydatkach zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci Stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiagzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni,
Z zastrzezeniem art. 5 usm.

9. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg W kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoteczng 1 os$wiatowo-kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie begdacy
cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystaé
z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

10.  Odniesienie kosztow na osobe lub jednostke rozliczeniowa (powierzchnia,
wskazanie urzadzenia pomiarowego, wskazanie podzielnika kosztéw, standard
wyposazenia mieszkania i budynku, charakter lokalu, lokalizacja itp.)
I wynikajace z tego optaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych uméw, a takze zobowigzan wynikajacych z § 6
Statutu, okresla i realizuje Zarzad. Taki sposdb rozliczen dotyczy takze
wszystkich kosztow powstalych w czasie i w zwigzku z prowadzonym
procesem inwestycyjnym.

11. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od
cztonkoéw za czynnosci nie ujete w kosztach dziatalnosci Spotdzielni.
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§ 37
Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza W sptacie kredytu wraz z odsetkami
zaciggnictego na budowe ich zadania inwestycyjnego, przypadajacego na dany
lokal w wysokosci i na warunkach wynikajagcych z zawartej umowy
z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge
zadluzenia w przewidzianym terminie.

§ 38

1. Optaty, 0 ktorych mowa w § 36 1 § 37 Statutu, osoba zobowigzana uiszcza, o
miesigc z gory do 20 dnia kazdego miesiaca.

2.0d nie wptacanych terminowo nalezno$ci, Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opoznienie. Odsetki nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uplywie
terminu platnosci.

3. Za optaty, 0 ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub
wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

4. Odpowiedzialno$¢ 0sob, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, ogranicza si¢
do wysokoSci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania
lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Osoba zobowigzana nie moze samowolnie potragcaé¢ swoich naleznosci
Z optatami naleznymi Spoétdzielni.

6. Wszelkie potracenia lub niedoptaty w zakresie naliczen optat statych
lub zaliczkowych traktowane sg jako zalegtosci w optatach.

7. Wszelkie nadptaty w zakresie rozliczen z tytutu naliczen optat statych lub
zaliczkowych na lokalu mogg by¢ przeznaczone na pokrycie zalegtosci tegoz
lokalu.

§ 39
Postanowienia niniejszego dziatu stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b nie bedacych
cztonkami, wilascicieli lokali oraz do 0s6b zobowigzanych do zaptaty
odszkodowania za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego.
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DZIAL V.
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 40

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Rady Osiedli dokonywane sag w glosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organow
Spotdzielni i przy podejmowaniu uchwatl przez organy Spotdzielni
uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za i przeciw.

ROZDZIAL 1.
WALNE ZGROMADZENIE

§ 41

1. Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.
2. Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
I oswiatowo-kulturalnej, w tym takze podejmowanie uchwat w zakresie
uczestniczenia w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng
I o$wiatowo-kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskoéw cztonkoéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu w glosowaniu
jawnym.

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej Sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
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8) rozpatrywanie W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan
od uchwat Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu (wigkszos$cig 2/3 gltosoéw),

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia
Spoldzielni ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dziatan w tym zakresie,

11)wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

12)wybor | odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej i ich zastgpcow.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujag wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

§ 42

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu

6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego. Walne Zgromadzenie jest

podzielone na cztery czesci, ktore obejmuja ponizsze rejony administracyjne

Spoétdzielni:

1) czesé - Rejon administracyjny Zotnierzy Wrzeénia,

2) cze$¢ - Rejon administracyjny Chorzow — Batory,

3) czesé - Rejon administracyjny Centrum,

4) cze$¢ - Rejon administracyjny Rézana — Gateczki

. Jezeli cztonkowi przystuguje jednoczesnie:

1) prawo do lokalu mieszkalnego i1 uzytkowego - podstawe zaliczenia
do okreslonej czesci stanowi miejsce potozenia lokalu mieszkalnego,

2) prawo do dwoch lub wigcej lokali mieszkalnych lub uzytkowych —
podstawe zaliczenia do okreslonej czeSci stanowi miejsce potozenia lokalu,
do ktorego prawo zostato nabyte najwczesnie;j.

. Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy tylko w jednej czesci Walnego

Zgromadzenia i przystuguje mu jeden glos.

. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie

albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz

jednego cztonka, dotyczy to wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci |

dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno

zawiera¢ Imiona, nazwisko, adres zamieszkania mocodawcy oraz imiona,
nazwisko, adres zamieszkania oraz numer i seri¢ dokumentu tozsamosci
pelnomocnika, a takze upowaznienie do udziatu w obradach Walnego
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Zgromadzenia wraz z wykonywaniem prawa gtosu. Pelnomocnictwo powinno
zosta¢ opatrzone czytelnym, wlasnorgcznym podpisem mocodawcy. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska
mocodawcy oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

5. Osoby prawne bedace czionkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

6. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkow.

7. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

8. W przypadku wskazanym w ust. 6 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

9. O czasie, miejscu i porzadku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ cztonkow na pismie co najmniej 21 dni przed terminem jego
pierwszej czgsci.

10. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas i miejsce obrad poszczegoélnych
czesdci, porzadek obrad oraz informacje 0 miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacje¢ 0 prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

11. Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez umieszczenie zawiadomienia przez
0soby upowaznione w skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu cztonka lub
wystanie poczta na adres korespondencyjny podany przez czlonka.
Zawiadomienia dokonuje si¢ takze poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spotdzielni i administracjach osiedlowych. Dodatkowo
zawiadomienie publikuje sie¢ na klatkach schodowych, na stronie internetowej
Spotdzielni oraz w gazetce ,,Wiadomosci Spotdzielcze”.

12. Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg
uprawnione do zabierania gtosu.

13. Obrady Walnego Zgromadzenia mogg by¢ utrwalane za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz.
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§43

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim -
kazdej z jego czesci — cztonkow.

. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Liczbe uczestniczacych ustala si¢ poprzez
przeliczenie cztonkéw przed gtosowaniem.

. Glosy oddane na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia podlegaja
sumowaniu. Uchwale podpisuja cztonkowie prezydium wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, wyniki gltosowania po zsumowaniu oglaszane sg
na ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Do podjecia uchwaty w sprawie zmiany Statutu, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej konieczne jest, aby
za uchwalg opowiedzialo si¢ co najmniej 2/3 uczestniczacych
w Zgromadzeniu.

. W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia uczestniczyta co
najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w ustalonym
I podanym do wiadomosci przez Zarzad porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane w siedzibie Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej czegsci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, 0 ktérych mowa
w ust. 6, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni robocze przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
. Zarzad Jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym
I przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
I poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach
I W sposob okreslony w Statucie.
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11. Kazda z czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera Czlonek Zarzadu,
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba wyznaczona przez Radg
Nadzorczg. Cztonkowie w gltosowaniu jawnym dokonuja wyboru Prezydium
zebrania w sktadzie:

1) Przewodniczacy obrad;
2) Sekretarz;

Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium kieruje obradami danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

12. Walne Zgromadzenie na kazdej z cze$ci W miar¢ potrzeby powotuje
nastepujgce komisje w sktadzie od 3 do 5 cztonkow:

1) skrutacyjng - celem sprawdzenia prawomocnosci Walnego Zgromadzenia i
liczenia glosow w trakcie jawnych glosowan;

2) wyborcza — celem przeprowadzenia wyborow tajnych i obliczenia wynikow
wyborow.
13. Cztonkiem komisji wyborczej nie moze by¢ czlonek, ktory kandyduje
w wyborach do organéw Spoétdzielni.

14. Z obrad kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisujg Przewodniczacy | Sekretarz.

§ 44
1.Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia sa wybory do Rady
Nadzorczej wowczas Zarzad informuje cztonkow Spotdzielni na 21 dni przed
pierwsza czescig Walnego Zgromadzenia poprzez pisemne zawiadomienia
kierowane do cztonkow Spotdzielni zgodnie z § 42 ust. 10 - 12 0 mozliwosci
I trybie zglaszania kandydatow.

2. Cztonkowie Spoéidzielni najpdzniej na 7 dni przed rozpoczeciem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia zgtaszaja na pismie kandydatow do biura
Zarzadu Spoétdzielni. Zgloszenie powinno zawieraé pisemng zgode kandydata
na kandydowanie, o$wiadczenie 0 nie prowadzeniu dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spoétdzielni 0 nie posiadaniu zalegtych zobowigzan
wobec Spoétdzielni.

3. Zarzad Spoldzielni przekazuje liste zgloszonych kandydatow do komisji
wyborczej kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Przystepujac  do  wybordw Przewodniczacy kazdej czeSci Walnego
Zgromadzenia przedstawia zgtoszonych kandydatow.

5. Komisja wyborcza opracowuje karty wyborcze kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej ich nazwisk, z zachowaniem zasady proporcjonalnosci
okreslonej w § 45 ust. 2 pkt 10.

6. Nadzor nad wyborami i glosowaniem sprawuje notariusz.
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7. Glosowanie odbywa si¢ na kartach wyborczych, uprawnieni do glosowania
umieszczajg znak ,.x” przy nazwisku kandydata, na ktérego oddajg glos. Jezeli
glosujacy postawi znak ,x” przy wigkszej ilosci kandydatow, niz ma by¢
wybranych z danego rejonu administracyjnego, caty gtos jest niewazny. Karty
wyborcze celem glosowania wrecza, zbiera do urny po uplywie czasu na ich
wypehienie oraz oblicza glosy komisja wyborcza.

8. Wybrani zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali najwickszg liczbe
glosow, z zachowaniem zasady proporcjonalnosci okreslonej w § 45 ust. 2
pkt 18.

9. Wyniki glosowania do Rady Nadzorczej zostaja wpisywane do protokotu
nastepnie przekazywanego za posrednictwem notariusza do komisji wyborczej
ostatniej czwartej czesci Walnego Zgromadzenia celem zsumowania glosow.
Wyniki glosowania publikuje si¢ 1 oglasza sktad Rady Nadzorczej, jako
uchwale podjeta w drodze glosowania tajnego, na 4. czegsci Walnego
Zgromadzenia.

W przypadku, gdy po zsumowaniu wszystkich glosow dwoch lub wigcej
kandydatow otrzyma takg samg ilo$¢ glosow pierwszenstwo uzyskuje
kandydat, ktory posiada dhuzszy staz cztonkostwa w Spotdzielni, a w nastgpne;j
kolejnosci 0 pierwszenstwie decyduje wigksza liczba glosow uzyskanych
w rejonie administracyjnym z ktorego kandydaci ubiegali si¢ 0 mandat cztonka
Rady Nadzorczej.

ROZDZIAL 2.
RADA NADZORCZA

§ 45
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci oswiatowo-
-kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskdéw organéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,
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5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoSci  prawnych
dokonywanych miedzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu Ilub
dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie  Spotdzielni przy tych  czynnos$ciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy 2 cztonkow Rady przez nig
upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminéw dziatalnosci Zarzadu i Rad Osiedli,

9) ustalanie wysokosSci optat za lokale i inne nieruchomosci,

10) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

11) uchwalanie regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

12) uchwalanie zasad okreslajacych obowiazki Spotdzielni 1 czionkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z tego tytutu,

13) uchwalanie regulaminu  zasad gospodarowania  funduszami
utworzonymi w Spoétdzielni,

14) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz
porzadku domowego,

15) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

16) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach ze stosunku
cztonkostwa oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,

17) wybor biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego,

18) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia ilosci czlonkow Rady
Nadzorczej z zachowaniem zasady proporcjonalnosci oraz Rad Osiedli,
wybieranych na kolejng kadencje, przed zwotaniem Walnego
Zgromadzenia, ktore ma dokona¢ wyboru tych organow.

. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie od decyzji Zarzadu w ciggu 3 miesiecy

od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§ 46

. Rada Nadzorcza liczy od 12 do 18 osob wybranych sposrdéd cztonkow

Spotdzielni. Przy wyborze nalezy zachowaé zasadg proporcjonalnej
reprezentacji w Radzie Nadzorczej cztonkow 2z czterech rejonow
administracyjnych, stanowigcych podstawe podzialu Spotdzielni na czgsci
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 42 ust.1.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od ostatniej czg¢sci Walnego Zgromadzenia,

na ktorym ogloszono jej sktad, do ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
odbywanego w trzecim roku od ogloszenia jej sktadu.
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4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

5. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez
Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow.

6. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi zastepca,
czyli nastepny cztonek Spotdzielni, ktéry w wyborach uzyskat kolejno
najwigksza liczbg glosow z danego Rejonu administracyjnego.

§ 47
1. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w sktadzie:
1) Przewodniczacy,
2) Zastepca Przewodniczacego,
3) Sekretarz.

2. Prezydium organizuje prace Rady. Rada Nadzorcza moze powota¢ komisje
problemowe dla realizacji swoich statutowych zadan.

3. Szczegdtowe zasady 1 tryb dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.Za wudziat w posiedzeniach cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja
wynagrodzenie, ktore jest wyplacane w formie miesi¢cznego ryczattu,
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, W nastepujacej procentowej wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace, 0 ktorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg:

1) 100% - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
2) 90% - Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej;
3)80% - pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej.

5.Wyliczong zgodnie z ust. 4 podstawe zaokragla si¢ do pelnych ztotych.
W przypadku nieobecnosci cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu
wynagrodzenie ulega proporcjonalnemu obnizeniu.

ROZDZIAL 3.
ZARZAD

§48
1. Zarzad Kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organow.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej
I Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 49

. Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkow - prezesa, zastepcy | cztonka Zarzadu.
. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci Kierowania i organizowania

biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

. Cztonkow Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.
. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

stosunek pracy na podstawie umowy o0 prace stosownie do wymogoéw Kodeksu
Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych

ze stosunku pracy.

§ 50
Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze udzieli¢
jednemu z cztonkéw Zarzadu petnomocnictwa do kierowania biezaca
dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie

petnomocnictwa do  dokonywania czynnosci  okreslonego  rodzaju
lub czynnosci szczegodlnych.

§ 51

. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu

lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

. O$wiadczenia, 0 ktorych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposoéb, ze

pod nazwa Spoéldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg
swoje podpisy.

. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej siedzibie

albo jednemu z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny
wzgledem Spoétdzielni.

] ROZDZIAL 4.
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 52

. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu

Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego
lub kilku ze swoich czionkow do czasowego petnienia funkcji czilonka
(cztonkow) Zarzadu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg brac¢ udziatu w glosowaniu

w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
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§ 53
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni, kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnoéci gospodarczej w Spoétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 54
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec
Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 55

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu
W pelnieniu czynnos$ci cztonka Rady Nadzorczej.

3. Ponadto Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale 0 zawieszeniu cztonka
Rady Nadzorczej w przypadku naruszenia obowigzkéw okreslonych w § 38
ust. 1, 51 6 Statutu,

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

5. Czlonkiem Rady Nadzorczej i czionkiem Zarzadu lub pracownikiem
Spotdzielni nie moze by¢ osoba swiadczaca w ramach prowadzonej przez
siebie dziatalno$ci gospodarczej odptatne ustugi na rzecz Spotdzielni.

ROZDZIAL 5.
RADY OSIEDLI

§ 56
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) wspotdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorczg przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I dziatalnosci oswiatowo-kulturalnej,
2) wspotdziatanie z Zarzadem i1 Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i
kontroli nad dziatalnoscig administracji osiedla,
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3) zglaszanie do Zarzadu wnioskow i opinii w sprawie dziatalnosci lokali
uzytkowych,

4) podejmowanie dziatan w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

5) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow w zakresie spraw zgtaszanych przez
cztonkow dotyczacych osiedla,

6) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania
mienia spotdzielczego, negocjacje ugodowe w sporach sasiedzkich.

§ 57

1. Rada Osiedla liczy od 3 do 7 cztonkéw Spotdzielni wybranych na okres 3 lat
przez Walne Zgromadzenie, przy czym kazda z czgsci Walnego Zgromadzenia
wybiera Rade Osiedla dla swojego rejonu administracyjnego. Przy wyborach
do Rady Osiedla postanowienia § 44 ust. 4-8 1 9 zdanie 3 stosuje si¢
odpowiednio.

2.Za udziat w posiedzeniach cztonkowie Rady Osiedla otrzymuja
wynagrodzenie, ktore jest wyplacane w formie miesi¢cznego ryczattu,
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, W nastepujacej procentowej wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg:

1) 15% - Przewodniczacy Rady Osiedla,
2) 12% - pozostali cztonkowie Rady Osiedla.
Postanowienia § 47 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 58

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji na ktorg zostat
wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji,
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie
potozone na terenie innego osiedla.

3. W wypadku zwolnienia si¢ mandatu cztonka Rady Osiedla, mandat obejmuje
zastegpca, ktory uzyskat w wyborach do Rady Osiedla kolejng najwigkszg ilos¢
glosow.
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DZIAL VI.
PRZEPISY KONCOWE

§ 59

1. Dotychczasowe przydziaty i okreslone w nich powierzchnie lokali zachowuja
moc na prawach umowy.

2. Dotychczasowe regulaminy zachowuja moc obowigzujagca do czasu
uchwalenia nowych regulaminow w takim zakresie, w jakim nie sa sprzeczne
ze Statutem.

3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Z mocg obowigzujaca od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 60
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 2017 r. poz.
1560 ze zm.) zwang W tresci Statutu ,,ustawa”, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm.) zwang
w tresci statutu ,,usm” oraz innych ustaw.

Statut zostatl przyjety w catosci w brzmieniu ujednoliconym uchwatg nr 1/2018 Walnego
Zgromadzenia, ktore odbyto sie w dniach 7-10 maja 2018r. i zostal wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach
z dnia 21 sierpnia 2018r. (sygn. akt KA.VIII NS-REJ.KRS/017050/18/134).
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