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tekst jednolity Statutu ChSM

STATUT CHORZOWSKIEJ SPOtDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

|. CZESC OGOLNA
DZIAL 1. PRZEPISY WST EPNE

§1
. Nazwa Spétdzielni brzmi: ,Chorzowska Spoétdzielnigebkkaniowa”, zwana
dalej Spétdzieln.
. Siedzily Spotdzielni jest miasto Chorzéw, ul. Kopalniana 4a
. Czas trwania Spotdzielni jest nieokiany.

§2
. Celem Spodidzielni jest zaspokajanie potrzeb miasibkaych oraz
gospodarczych i siatowo - kulturalnych cztonkow i ich rodzin.
. Przedmiotem dziatalréci Spotdzielni jest:

1) zaradzanie nieruchonsgiami stanowicymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw,

2) zaradzanie lub administrowanie nieruchofo@mmi nie stanoveicymi
mienia Spoétdzielni lub mienia jej czlonkdw na paigie umowy,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiena rzecz
cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do zn@duch sé w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

4) uchylony

5) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowiena rzecz
cztonkow odebnej wiasnéci znajduapcych seé w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, &zéautamkowego
udziatu we wspotwlasrsoi w garaach wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowaani
lub sprzeday znajduacych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) prowadzenie dziataldai spotecznej i éwiatowo - kulturalnej na rzecz
swoich cztonkéw i ich rodzin,

8) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spétdzielni spéldzego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

9) ustanawianie na rzecz czionkbw Spéidzielni spétdzego
wilasngciowego prawa do lokalu mieszkalnego w trybie &rtust. 2
ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawgpotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innychawgtDz.U. Nr 125,
poz. 873/.
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10)ustanawianie na rzecz czionkéw Spoétdzielniebde] wiasnéci lokal
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniaytkowych i garay).

. Spoétdzielnia mee prowadz dziatalng¢é gospodarcz w celu zaspokajania

potrzeb okrédonych w ust.1, a w szczegokun

- posredniczy w obrocie nieruchomgiami,

- posredniczy w zakresie zawierania umow ubezpieczenia,

- wykonywa ustugi remontowo-budowlane w lokalach mieszkalnych
I uzytkowych.

. Spoétdzielnia wspotdziata na podstawie uméw z  orgacjami

spoétdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznyingospodarczymi.

W szczegolnéci moze ona tworzy z tymi organizacjami spotdzielnie oséb

prawnych, spotki handlowe.

. Spétdzielnia mee zaklada i przystpowa: do zwihzkdéw rewizyjnych

i zwiazkOw gospodarczych.

. uchylony

DZIAL 2. CZLONKOWIE
ROZDZIAL 1. PRAWA | OBOWIWZKI CZt ONKOW

§3

. Czlonkiem Spotdzielni mae by osoba fizyczna, cliby nie miata zdolngci
do czynndéci prawnych lub miata ograniczenzdolngé do czynnéci
prawnych.

. Cztonkami Spétdzielni magby¢ oboje matonkowie, chdby spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshadovtylko jednemu
z nich. Jeeli prawo odegbnej wiasnéci lokalu albo spétdzielcze
wiasndgciowe prawo do lokalu natg do kilku osdb, czionkiem Spoétdzielni
jest tylko jedna z nich, chyba przystuguje ono wspolnie mahkom.

W wypadku zgtoszenia ¢si kilku uprawnionych rozstrzyga ad
W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego
przez Spoéidzielmi terminu wysipienia do sdu wyboru dokonuje
Spoéidzielnia.

. Cztonkiem Spoétdzielni mi® by osoba prawna, z tynie osobie prawnej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo akalu mieszkalnego.
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§4

. Warunkiem przycia w poczet czionkéw jest zenie deklaracji.
Deklaracja musi by ztozona pod rygorem nieviacsci w formie pisemnej.
Podpisana przez przgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna
zawier& jego imk i nazwisko, miejsce i daturodzenia oraz miejsce
zamieszkania, ajeli przystpujacy jest osob prawry — jej nazw i siedzile,
ilo$¢ zadeklarowanych udziatow zgodnie z 8§ 13 Statuaz alane dotycze
wktadow. Czionek mze w deklaracji lub w odbnym pisemnym
oswiadczeniu ztaonym Spotdzielni wskaza osolg, ktorej Spotdzielnia
obowigzana jest po jegémierci wyptact udziaty.

. W poczet czionkow Spotdzielni przyjmuje Zatz podejmujc uchwag

W Ciagu jednego miegca od dnia zizenia deklaraciji.

. Zawiadomienie o odmowie przygia musi zawier@ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do RadyzNexte] w terminie
jednego miegca od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza
rozpatruje odwotanie w ggu 3 miesgcy od dnia jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

. O podgte] uchwale Zarmd powiadamia zainteresowarosolz w formie
pisemnej w cigu 14 dni od dnia poglgia uchwaty.

§4'

. Osoba fizyczna m@ by przyjgta w poczet cztonkow Spétdzielni, o ile

spetnia jedno z nagiujacych wymagaé:

1) matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spoétdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustamakenstwa
wskutek rozwodu lub uniewaienia matenstwa,

3) przypadto jej, wskutelémierci makonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystuguace uprzednio obojgu mainkom,

4) jest matonkiem, dzieckiem lub irn osoly bliska bylego czionka
Spoéidzielni, jeeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutekaumsa
cztonkostwa lub nie dokonania czysuobokreslonych Statutem,

5) nabyta wiasnéciowe prawo do lokalu lub prawo atine] wiasnéci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacjib luprzetargu
organizowanego przez Spoétdzielni

6) ubiega st 0 cztonkostwo w zwizku z zamiaa lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawaet&potdzielry:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miaszgo,
b) uchylony
c) prawa odgbnej wiasnéci,

8) uchylony



tekst jednolity Statutu ChSM

2. Osoba prawna me by przyjta w poczet czionkéw Spéitdzielni, zgi
spetnia jedno z nagiujacych wymaga:
1) oczekuje na ustanowienie @bnej wiasnéci lokalu na podstawie
umowy zawartej ze Spotdzielni
2) nabyla spoétdzielcze whasemowe prawo do lokalu lub prawo atbnej
wilasngci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji
lub przetargu organizowanego przez Spotdz¢elni

§5
1. Prawa i obowgzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielnia sdla
wszystkich cztonkow rowne.
2. Czionkowi Spdétdzielni przystuguje:

1) prawo wywania przez czas nieokteny lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie piaydub umowy,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdgiel

3) prawozadania rozpatrzenia przez \étawe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczcych jej dziatalnéci,

4) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i prawdania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgronesukz
I zamieszczania w pagdku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo otrzymania naadanie odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii
uchwat organdéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organSpotdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdfinansowych oraz protokotow
wyboru wykonawcow, faktur i uméw zawieranych prz8potdzielng
z osobami trzecimiv granicach unormowanych innymi przepisami prawa
i w sposéb nie narusz@y przepisOw ustawy o ochronie danych
osobowych. Koszty sporzdzenia odpisow i kopii tych dokumentow,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podsta®iatutu,
pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskigy o ich otrzymanie,

6) prawo zaznajamianiaesiw siedzibie Spotdzielni z uchwatami organow
Spoéidzielni, protokotami obrad organdéw Spotdzielnprotokotami
lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, wmaoni zawieranymi
przez Spotdzielri z osobami trzecimw granicach unormowanych innymi
przepisami prawa I w SposOb nie naruszyj przepiséw ustawy
0 ochronie danych osobowych, z zastereem ust.3,

7) prawo doswiadcze Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalcio

8) prawo zaskaania do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
sprzecznéci z postanowieniami Statutuady dobrymi obyczajami lub
godzcymi w interesy Spotdzielni albo nagymi na celu pokrzywdzenie
jej cztonka,

9) prawo do przeniesienia wiasioolokalu,



3.

tekst jednolity Statutu ChSM

10)prawo do odwotania si w postpowaniu wewatrzspotdzielczym
od uchwatl w sprawach gudzy czlonkiem a Spoétdzielpiw terminach
okreslonych w Statucie,

11)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zazrRiggcymi
z wszelkich pomieszcae i wspdélnych urzdzer zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz w sposéb nie nargsyajzasad wspaycia
spotecznego,

12)cztonek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni
maj prawo przegidat w siedzibie Spoéitdzielni rejestr czionkéw
Spotdzielni w sposOb nie naruszaj przepiséw ustawy o ochronie
danych osobowych.

Spéitdzielnia mee odmowt czionkowi wghdu do umow zawieranych

z osobami trzecimi, jeli naruszatoby to prawa tych oséb lubgk istnieje

uzasadniona obawae czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach

sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wgzez Spoétdzielni znaczn

szkod. Odmowa powinna hy wyrazona na pimie. Czilonek, ktéremu

odmowiono wgddu do umow zawieranych przez Spoétdzielai osobami

trzecimi, mae ziazy¢ wniosek do slu rejestrowego o0 zobogzdanie

Spétdzielni do udogpnienia tych umoéw. Wniosek naleztozy¢é w terminie

siedmiu dni od dnia deczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§6

Czionek Spotdzielni jest obowzany:

1.

W

5.

6.

7.
8.

9.

przestrzega postanowié Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spoétdzielni,

. zawiadamia pisemnie Spotdzielai o zmianie danych zawartych

w deklaracji przysipienia do Spotdzielni,

. wnies¢ wpisowe, zadeklarowane udziaty i nale wkiady,
. uiszcz& terminowo optaty zwizane z: eksploatacji utrzymaniem

nieruchoméci w czsciach przypadapych na jego lokal, eksploatacj
i utrzymaniem nieruchomdoi stanowacych mienie Spotdzielni oraz
pokrywaniem zoboviazan Spotdzielni z innych tytutow,

pokry koszty nabycia przez Spotdzigjmvtasndci lub prawa #ytkowania
wieczystego gruntu.

utrzymywd zajmowany przez siebie lokal w nagym stanie oraz
wspotdziatg w ochronie dobra wspdlnego,

przestrzegaregulaminu porzdku domowego,

korzysté z pomieszczei urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudriay
korzystania z nich innym,

nazadanie Zarzdu lub administracji osiedla zezwolna wsgp do lokalu
ilekro¢ jest to niezbdne do przeprowadzenia przadl, konserwacii,
remontu lub usurcia awarii, a take w celu wyposzenia budynku, jego
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czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje orazkdpnania odczytow
urzadzen pomiarowych i rozliczeniowych,

10. informow& na pimie o zmianie iléci os6b wspdlnie zamieszkatych

w lokalu spétdzielczym,

11. informow& o awariach w lokalu, zwltaszcza gdy zostaty zalabev inny

sposbb doznaly szkody lokalsiednie,

12. wykonyw& inne obowazki okrelone w Statucie lub umowie zawarte]

ze Spotdzieln.

§ 6

. W razie awarii wywotujcej szkod Ilub zagraajacej bezpérednio
powstaniem szkody osoba korzysta® z lokalu jest obowrzana
niezwitocznie udogpni¢ lokal w celu usunricia awarii. Jeeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udeghienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo W]
do lokalu w obecngi funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pazarnej - take przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni@ petnoletniej osoby z niego
korzystajcej, Spoétdzielnia jest obowzana zabezpiecézylokal i znajdujce
sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z coyai tych sporadza
sSie protokot.

. Osoba korzystaga z lokalu po wczZmiejszym uzgodnieniu terminu
powinna lokal udogpnic Spoétdzielni w celu zagbczego wykonania
przez Spoétdzielri prac obcizajacych czionka Spétdzielni albo ospb
niebedaca czlonkiem, ktorej przystuguje spétdzielcze wiagnowe prawo
do lokalu, albo wiéciciela lokalu niebdacego cztonkiem Spaétdzielni.

8§87

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

* wypowiedzenia cztonkostwa,

» wykluczenia cztonka,

» wykreslenia cztonka,

» skrelenia cztonka.

. Spétdzielnia mee rozwhzat stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie
albo wykrélenie cztonka.

§8

. Cztonek mae wystpic¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zaradowi, ktére pod rygorem niewnosci powinno by
dokonane na pmie. Za dat wystpienia czionka ze Spotdzielni uwa sk
nastpny dziex po uptywie okresu wypowiedzenia.

. Okres wypowiedzenia wynosi 1 migsii rozpoczyna siod pierwszego dnia
mieskhca kalendarzowego naptijacego po dniu wypowiedzenia.
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3. W razie zamiany przez czionka lokalu na inny w bash Spoétdzielni, na
lokal w innej spétdzielni lub na lokal niestlacy w dyspozycji spotdzielni
mieszkaniowej okres wypowiedzenia wynosi 7 dni zpaczyna & od
pierwszego dnia nagiujacego po dniu wypowiedzenia.

§9
1. Wykluczenie czionka ze Spoétdzielni senasipic w wypadku, gdy z jego
winy umyslnej lub z powodu raacego niedbalstwa dalsze pozostawanie

w Spotdzielni nie da sipogodzé z postanowieniami Statutu lub dobrymi

obyczajami.

2. Wykluczenie mae nasipi¢ w szczegolngxri, gdy cztonek:

a) umyslnie szkodzi Spotdzielni doprowadzajdo szkéd maikowych lub
dziata wbrew jej interesom,

b) narusza zasady wspgtia spotecznego, w szczegdob w sSposob
razacy lub uporczywy narusza obozujacy w Spoétdzielni regulamin
porzadku domowego,

C) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regul@mininnych uchwat
organow Spoétdzielni i swoim dzialanieradi zaniedbaniem nata
Spétdzieln¢ na szkod,

d) umyslnie wprowadza Spoétdzielaiw blad w celu nabycia okéonych
uprawnie.

§10
1. Czionek nie wykonujcy obownzkow statutowych z przyczyn przez niego
nie zawinionych mze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni.
2. Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegolngci, gdy:

1) cztonek nie wptacit w terminie wymaganego wgiego lub udziatu albo
nie posiada wkiadu,

2) w przypadku zbycia przez niego lokalu lub utratsvga do lokalu,

3) zalega z optatami zazywanie lokalu przez okres szdu miesegcy,
nie wywiazuje s¢ z umow zawartych ze Spodidzieini w tym
zwlaszcza z ugdd i zobogwiaa w przedmiocie sptaty zadtania wobec
Spoétdzielni,

4) czlonek, ktory nie ma zaspokojonych potraeeszkaniowych w zasobach

Spétdzielni, nie informuje o zmianie adresu i adpowiada na propozycje
lokalizacyjne ani nie kontaktujeesze Spotdzielry.

§11
1. Uchwak w sprawie wykluczenia lub wykikenia cztonka podejmuje Rada
Nadzorcza po uprzednim wystuchaniu véyj@n zainteresowanego cztonka
Spoétdzielni.
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2.Rada Nadzorcza ma obawek zawiadond czionka na pmie wraz
z uzasadnieniem o wylkileniu albo wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie
dwoch tygodni od dnia pogfia uchwaly. Zawiadomienie zwrdcone
z powodu nieodebrania przesyiki lub nie zgtoszerizez czionka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc piadamrczenia.

3. Wykluczony lub wykrélony cztonek Spétdzielni ma prawo:

1) odwota sig od uchwaty o wykluczeniu albo wykdeniu do Walnego

Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymaragpmie uchwaty

z uzasadnieniem, cztonek Spotdzielni ma prawdé bypecny przy

rozpatrywaniu odwotania i popierge, albo
2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej doadu w terminie sz&iu
tygodni od dnia d@iczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

4.W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozeaiez odwotania
przez Walne Zgromadzenie termin do zagkalm do sdu uchwaly
Rady Nadzorczej biegnie od dnia, w ktorym odwotapiewinno by
najp&niej rozpatrzone.

5. Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwil

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do sdu uchwaly
Rady Nadzorczej, chybae czionek przed uptywem tego terminu
wniost odwotanie do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do ‘&in
Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorgezgli termin
ten jest diaszy od terminu do zaskamia do sdu uchwaty Rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zagkara do sdu uchwaty
Walnego Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przed powddztwa o uchylenie uchwaty
Rady Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

6. uchylony

§12
1. Zmartego cztonka skéta si z rejestru cztonkow Spéitdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktorym nagpita smier¢, a gdy chodzi o osebprawrn — ze
skutkiem od dnia jej ustania.
2. Skrelenia dokonuje Zau.
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ROZDZIAL 2. WPISOWE | UDZIALY

8§13
1. Wysokad¢ wpisowego i udziatlu okééa sk w stosunku do minimalnego
wynagrodzenia za praco ktorym mowa w ustawie z dnia 10zpaiernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pra¢Dz.U. Nr 200, poz. 1679
ze zmianami/ | wynosz one po ¥ minimalnego wynagrodzenia
obowizujacego w dniu uzyskania cztonkostwa.

2. Czionek Spotdzielni ubiegaly sk o lokal jest zobowizany zadeklarowa
CO najmniej:

1) 1 udziat — w przypadku ubieganig si lokal mieszkalny,

2) 2 udziaty — w przypadku ubiegania pirzez
osoby fizyczne o lokalytkowy,

3) 1 udziat — w przypadku ubieganig girzez osoby fizyczne
0 gara,

4) 5 udziatow — w przypadku ubiegania przez osoby prawne
o lokal lub gara,

3. Udziat czionkowski wnoszony jest @bnie dla kadego prawa
I nie podlega waloryzaciji.

4. Wpisowe i zadeklarowane udzialty czionek jest vahpany wptaat
do Spotdzielni w cigu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyaka
cztonkostwa. Maidonek, ktéry uzyskat czionkostwo posmierci
wspotmatonka, nie wptaca wpisowego.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

6. Udzial bylego czlonka wyptaca ¢sina podstawie zatwierdzonego
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czionekegtal nalgec
do Spoéidzielni. Jeeli udzialy nie zostan przeznaczone na pokrycie strat
Spéitdzielni wyptata ich nagtuje w terminie 3 miescy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

ROZDZIAL 3. POSEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

8§14

1. Whnioski cztonkow w sprawach rdzy czionkiem a Spotdzielgi ktorymi
Sa sprawy wynikajce ze stosunku cztonkostwa, Zgtzrozpatruje w eigu
jednego miesca, a jeeli sprawa jest zawita w gju dwdch miesicy
od dnia ich ziaenia. Sprawami ze stosunku czionkostwa sprawy
dotyczace uprawnié i obowiazkdw czionka, ktore powstgjna skutek
przystpienia do Spotdzielni.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie Mgjace]
ze stosunku czionkostwa Zatzuzasadnia sw@jdecyzg oraz informuje
czionka na pmie o0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzgrcz

9
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w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomieniao skutkach
niezachowania tego terminu. z&é& we wskazanym terminie cztonek
nie ztazy odwotania uchwata Zagdu staje si ostateczna.

. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie cztonka yglcijednego miegca
od dnia jego wniesienia, a Zatzdorcza odwotugcemu s¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dma podgcia.
Uchwata Rady Nadzorczej peath w trybie odwotawczym jest
W postpowaniu wewatrzspotdzielczym ostateczna.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej pethj w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia #gci30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na gmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanig e
rozpatrzone na najlikzym Walnym Zgromadzeniu, 7zeli zostalo ziaone
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w Rpstvaniu
wewntrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wragj zigasadnieniem
dorecza s¢ odwotupcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej pgma.

. Organ odwotawczy mi@ rozpatrzy odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, zeli op&nienie nie przekracza sx@u mieskcy,
a odwotujcy usprawiedliwit je wyjtkowymi okoliczngciami.

. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w gosivaniu
wewnmntrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zZgeh ulega
zawieszeniu do dnia zakczenia tego pogbowania, jednate przez okres
nie diwszy ni rok od dnia, w ktdrym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy odwotanie.

8.W wypadku zaskaenia przez czionka uchwaly w pgsbwaniu

wewnatrzspotdzielczym i gdowym, postpowanie wewatrzspétdzielcze
ulega umorzeniu.

DZIAL 3. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8§15
. Spotdzielnia prowadzi dziatald@ na podstawie rocznych planéw
gospodarczych.

Roczne sprawozdanie z dziatdkidSpotdzielni, 4cznie ze sprawozdaniem
finansowym i opim biegtego rewidenta, wyktada ¢siw siedzibie
Spéidzielni co najmniej na 21 dni przed termineerwszej czsci Walnego
Zgromadzenia, na ktorym madbgozpatrywane.

Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo zapozs& ze sprawozdaniem.

10
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8§16
1. Spotdzielnia tworzy nagpujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,
5) fundusz wkladoéw zaliczkowych,
6) fundusz remontowgasobow mieszkaniowych,
7) fundusz gruntow.
2. Spotdzielnia tworzy take inne fundusze wiasne na podstawie uchwatly
Walnego Zgromadzenia oraz przewidziane w  ¢bdych
przepisach.

8§17
1. Odpisy na fundusz remontowy zasobdéw mieszkayth obcizaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obgrek swiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw Spétdzielni, wdaicieli lokali nie kedacych cztonkami
Spoidzielni oraz 0s6b nie ebacych czionkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguj spoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali.

2. Zarad Spotdzielni prowadzi ogbnie dla kadej nieruchomgci:

1) ewidencg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa
w 8§ 51 ust. 4-61 8;

2) ewidencg wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie
z ust.1; ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu rermvego
na poszczegodlne nieruchofod powinna uwzgidniat wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruniaci.

3. Raénica mkdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nienmaci
zaradzanej przez Spotdziekhna podstawie 8 2 ust.2 pkt 1, a przychodami
z optat, o ktorych mowa w 8 51 ust.4-6 i 8, @kdza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nierunléci w roku nasgpnym.

4. Paytki i inne przychody z nieruchomda wspodlnej staa pokrywaniu
wydatkdw zwazanych z jej eksploatacji utrzymaniem, a w GZci
przekraczajcej te wydatki przypadajwiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomigi wspaolnej.

5. Paytki i inne przychody z witasnej dziatalém gospodarczej Spétdzielnia
moze przeznaczy w szczegolnéci na pokrycie wydatkow zwranych
z eksploatag) i utrzymaniem nieruchomndoi w zakresie obarajacym
cztonkbw oraz na prowadzenie dzialaloio spotecznej i fwiatowo —
kulturalne,j.
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§18
Strat bilansow pokrywa s¢ z funduszy wedtug nagiujacej kolejnaci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,
5) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

. CZESC SZCZEGOLOWA
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO

§19

1. Z czionkiem ubiegagpym sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawieraowe o budove
lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pggbrem niewanaosci,
powinna zobowizywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, agmtio powinna zawieta
1) zobowhzanie czionka Spoétdzielni do pokrywania kosztow arad

inwestycyjnego w cgci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie
wkiadu mieszkaniowego okilenego w umowie.

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadani
inwestycyjnego, ktore dulzie stanowi podstaw ustalenia wysoki
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu.

2. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego praadokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobaeuje s¢ odda czionkowi lokal
mieszkalny do #ywania, a czionek zobowauje se wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaoptaty okrélone w Statucie. Umowa o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalal@lu powinna by
zawarta w formie pisemnej pod rygorem nienaci.

3. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkglme mae by
ustanowione w budynku stanaweym wilasné¢ Iub wspdtwlasnét
Spoétdzielni.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgngest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji
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5. W przypadku wygdniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastreeiem postanowie § 22, ogtasza,
nie p&niej niz w ciagu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu, przetarg na
ustanowienie oadbnej wkasnéci tego lokalu.

Pierwszéstwo w nabyciu lokalu maj czionkowie Spotdzielni, ktorzy
nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgdosgotowaé

zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesieniecloae] wtasnéci tego

lokalu. W przypadku zgtoszenia silku uprawnionych, pierwszstwo ma
najdtuzej oczekujcy.

Przez wart@& rynkowa lokalu dla cztonkéw, ktorzy nie magaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych  rozumie¢swartas¢ okrelona w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawoaptkowego.

6. W braku chtnych spéréd cztonkdw Spoéitdzielni, ktérzy nie maj
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w zasobachkd3ieii, ogtasza si
przetarg na ustanowienie @dnej wiasnéci tego lokalu. W przetargu mag
uczestniczy cztonkowie Spétdzielni jak i osoby nieednce czionkami
Spéidzielni. Umowa o ustanowienie i przeniesiendrelonej wiasnéci
lokalu zostanie zawarta z uczestnikiem, ktory zagéenajwy.sz cen.

Warunkiem przeniesienia agime] wiasnéci lokalu jest wptata wartoi
rynkowej lokalu, przez co rozumie¢sinajwyzszy cerg, jaka zostata
zaoferowana przez uczestnika przetargu.

7. O przetargu Spotdzielnia zawiadamia poprzez wgnenie ogtoszenia
0 przetargu co najmniej na 7 dni naprzdd w siedzibaradu Spotdzielni
oraz przez jego publikagj w prasie lokalnej i stronie internetowej
Spoétdzielni. W ogtoszeniu o przetargu rgleokresli¢ czas, miejsce,
przedmiot, warunki przetargu albo wské&zaposéb udogpnienia tych
warunkéw. Szczegobtowe warunki przetargu eékreregulamin uchwalony
przez Zarzd Spétdzielni.

§ 20

1. Czlonek ubiegacy sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wysekaci
odpowiadajcej r&nicy miedzy kosztem budowy przypadaym na jego
lokal a uzyskam przez Spotdzielri pomog ze srodkéw publicznychlub
z innych srodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowokall.
Jezeli czé¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana zagagtego
przez Spoétdzielri kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegalilgk
cztonek jest obowzany uczestniczy w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w cgci przypadajcej na jego lokal.

2. Rozliczenie kosztow budowy naptije w terminie 6 miescy od dnia
oddania budynku dozytkowania.
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§21

1. Po ustaniu magnstwa wskutek rozwodu lub po uniemgeniu matenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadén8potdzielng,
ktoremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskieawnp do lokalu
mieszkalnego, albo przedstawidlowdd wszcgcia posgpowania gsdowego
0 podziat tego prawa. Byly mainek nie kdacy cztonkiem Spotdzielni
powinien ziay¢ deklaragg czionkowslg w terminie 3 miescy od dnia,
w ktérym przypadio mu prawo do lokalu, przystugupu wowczas
roszczenie o przygie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

2. Jeeli makonkowie nie dokonagj czynndgci, o ktorych mowa w ust. 1,
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy temmnie krotszy mi
6 miesecy, uprzedzajc o skutkach, jakie nmie spowodowa jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego tarrdiarzd Spoétdzielni
moze podaé uchwak o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

3. Z chwih smierci jednego z mabnkow spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgatzonkom, przypada
drugiemu matonkowi. Matkonek ten, jeeli nie jest cztonkiem Spétdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnémierci wspotmatonka ztay¢
deklaracg cztonkowsls. Makonkowi zmartego cztonka Spoétdzielni
przystuguje roszczenie o przgje w poczet czionkow Spétdzielni. Przepis
ust. 2 stosuje siodpowiednio.

4. Przepis ust. 3 nie narusza uprawirspadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 22

1. W wypadku wygséniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagistwie nie dokonania czyngm, o ktérych mowa
w 8 21 ust.l i 2, roszczenia o prayip do Spoétdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdofalu mieszkalnego
przystugua dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 23 lub nie dokonanjare®ci, o ktérych
mowa w 8 21 ust.3, roszczenia o peryg do Spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdofalu mieszkalnego
przystugua matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczeRiavaa zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdofalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust.2, ktore mialy wspdlra czionkiem
zamieszka w tym lokalu, przystuguje roszczenie o prye do Spotdzielni
I zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umovibudowe lokalu.
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4. Do zachowania roszazeo ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jestzelue
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej awr z pisemnym
zapewnieniem o0 gotowoi do zawarcia umowy O ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesrgo. W wypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzyga ag@ w postpowaniu
nieprocesowym, biac pod uwag w szczegolngci okoliczna¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwdjaowiednio razem
z bylymi makonkami lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spidgi terminu
wystapienia do sdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

5. Osoba przyta w poczet cztonkdédw Spotdzielni w wypadku, o ktdrynowa
w ust.3, staje sistrorm umowy o budow lokalu wiazacej osol, ktorej
cztonkostwo ustato.

6. Osoby, przygte w poczet czionkdw w trybie ust. 1 i 2 zobewdne
sa do wniesienia zwaloryzowanego do wado rynkowej wkiadu
mieszkaniowego.

7. W wypadku wyggniccia roszcze lub braku uprawnionych osob, o ktérych
mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawejovart@é rynkowa
tego lokalu ustalanzgodnie z § 23 ust.6.

8. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie popragdym zawarcie umowy
0 budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.3, przystagigszczenia
0 przygcie do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

9. Po wygéanieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkaj w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje wywagdz od czlonka, obowizane g
do opuszczenia i opraienia lokalu w terminie 3 miegly od wyganiecia
prawa i przekazania lokalu Spoétdzielni. Spotdzielmie ma obowizku
dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 23
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszégo wygasa z chwil

ustania czionkostwa oraz w innych wypadkach dkrg/ch w  niniejszym
dziale.

2. Rada Nadzorcza me poda¢ uchwak o wyganieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z¢msgicych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadaiwa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbujewiaéi,
dopuszczac do powstania szkod, lub niszczy adzenia
przeznaczone do wspélnego korzystania przez miésaka albo
wykracza w sposob racy lub uporczywy przeciwko pogdkowi
domowemu, czync uchzliwym korzystanie z innych lokali, lub
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2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem opfatt@rych mowa
w 8§ 51 ust.4, za 6 miegly.

3. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo Idkalu mieszkalnego
przystuguje matonkom, Spoétdzielnia m@ poda¢ uchwak, o ktérej mowa
w ust.2, wobec jednego albo obojga imalkow.

4. Do uchwaty o wygaieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosujeesbdpowiednio przepisy ustawy — Prawo spoétdzielcze
I przepisy 8 11 o uchwale o wykluczeniu cztonké&petdzielni.

5. Z chwih gdy wygdniccie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowastv 2 i 3, stanie si
skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

6. W wypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawniomartas¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugaga osobie uprawnionej wakto rynkowa nie mee
by¢ wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldiielzgodnie z
postanowieniami Statutu.

7. Z wartdci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal ¢
zobownzan Spotdzielni zwazanych z budow o ktérych mowa w 8§ 19 ust. 1
pkt 1, w tym w szczegoldoi nie wniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanegroelkow publicznych
lub z innych srodkow, potigca s¢ rowniez nominalry kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w c&ci przypadajcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat, o ktorych mowa w 8§ 51ust.4, a iakkoszty okréenia wartdci
rynkowej lokalu.

8. Warunkiem wypftaty, o ktérej mowa w ust. 6, jept&nienie lokalu.

§ 23
uchylony

§ 24
uchylony
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DZIAL 2. SPOLDZIELCZE WEASNO SCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO, U ZYTKOWEGO | GARA ZU

§ 24"
uchylony

§ 25
uchylony

§ 25

1.W budynkach stanowtych wlasné¢ Spotdzielni — cztonkowie Spétdzielni,
ktorzy w dniu wejcia w zycie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
posiadali przydziat lokalu wydany na podstawie dbtizasowych przepiséw
zachowug spotdzielcze wiasrigiowe prawo do tego lokalu.

. Spoétdzielcze wilasrkgiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucgt dao ograniczonym
prawem rzeczowym na nieruchofod

.Zbycie spotdzielczego wilastmowego prawa do lokalu obejmuje fak
wkiad budowlany. DopoOki prawo nie wygae zbycie samego wkiladu jest
niewane.

.Przedmiotem zbycia me by ulamkowa cgs¢ spotdzielczego
wilasndgciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawniony tytutu
wilasngciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakup/mowa
zbycia utamkowe] o®ci wiasndgciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionychzhyciu lub
z podaniem im do wiadondoi istotnych postanowfe umowy niezgodnie
Z rzeczywistécia jest niewana.

5. Umowa zbycia spoétdzielczego prawa do lokalu musi bgwarta w formie

aktu notarialnego pod rygorem niexaasci.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokalp statusie wiasrigiowego prawadla

ktorych zostaly zalbone oddzielne ksgi wieczyste, z adnotag]

o ustanowionych hipotekach.

§ 25
uchylony

8§ 26
uchylony
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8§ 27

1. Jeeli wlkasnagciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkolerc
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarspadku, wyznaczy
sparod siebie petnomocnika w celu dokonywania czyengrawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,ae#nie z zawarciem w ich
imieniu umowy 0 przeniesienie wiasioo lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lyt&zielni, ad w
postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z mabnkow, ktorym spoétdzielcze wiasémowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis .udt stosuje si
odpowiednio.

3. Opr&nienie lokalu, do ktérego prawo wygasto, rpsie w trybie § 24
Statutu.

§ 28

1. W wypadku wygsniecia spotdzielczego wiashcowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wéaéto rynkowa lokalu.
Przystugujca osobie uprawnionej wasto rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie me by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmuygej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielri, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartéci rynkowej lokalu potaca sé wszystkie nalenoici i obciazenia
prawa do lokalu, w szczegOkw nie wniesion przez osob, ktérej
przystugiwato spéitdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu, g&é wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacoeylyr zacignicty przez
Spétdzieln¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalutrapa sé
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartei spoétdzielczego wilassoiowego prawa
do lokalu jest jego optmienie.

8§29
uchylony

§ 30
uchylony

§31
uchylony

§ 32

Postanowienia zawarte w przepisach dziatu 2 stasgijedpowiednio do lokali
uzytkowych i garay.
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DZIAL 3. PRAWO ODR EBNEJ WEASNOSCI LOKALU

ROZDZIAL 1. ZASADY PRZENIESIENIA WELASNGCI LOKALI
DLA POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 33

1. Na pisemnezgdanie czionka, ktdremu przystuguje spétdzielczeatokskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jestvalhpana zawrzez tym
cztonkiem umow przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadagej na jego lokal czci kosztéw budowy
bedacych zobowizaniami Spétdzielni, o ktorych mowa w § 19
ust.1 pkt 1, w tym w szczegdélém odpowiedniej cgci
zadhwzenia kredytowego wraz z odsetkami z zagieneem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu ludtatji w czsci
przypadajcej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata
z pomocy podlegagej odprowadzeniu do baetu pastwa
uzyskanej zérodkéw publicznych lub z innycérodkow,

3) sptaty zadlzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 51 ust.4.

2. Przy ustanowieniu i przeniesieniu ¢ualnej wtasnéci lokali na rzecz
cztonkow posiadagych lokatorskie prawo do lokalu w budynkach
zrealizowanych w latach 1908-1939, w ktérych fir@amanie budowy
nie bylo obgte pomog paistwa, przeniesienie wiasfw lokalu nasipi
po uzupeinieniu posiadanego wkiadu mieszkaniowego wySOKGCI
wymaganego wkladu budowlanego, ustalonego wedtugosea rynkowej
lokalu, z udzieleniem 50% bonifikaty.

3. Spoldzielnia zawiera umaew o ktérej mowa w ust.1 i 2, w terminie
3 miesecy od dnia ztéenia wniosku przez osebuprawnion, chyba ze
nieruchomeé¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumientu EHt3
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gosmadareruchomgciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasieo lub wytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowalta sama budynek Iub vdglwali
go poprzednicy prawni.
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ROZDZIAL 2. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNGCI LOKALI
DLA POSIADACZY WELASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 34

1. Na pisemneadanie czlonka lub osoby niedncej cztonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje spétdzielcze wiaswomwe prawo do lokalu, Spotdzielnia
jest obowizana zawrzeé umowe przeniesienia wiasgoi lokalu
po dokonaniu:

1) sptaty przypadagych na ten lokal e&ci zobowhzai Spotdzielni
zwigzanych z budow w tym w szczegoln@i odpowiedniegj
czesci zadhwzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadlzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w 8 51 usts |

Postanowienia 8 33 ust.2 stosujee sidpowiednio wobec cztonkow
lub o0so6b, ktdrzy posiadajspotdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu
w budynkach zrealizowanych w latach 1908-1939.

2. Spoidzielnia  zawiera umew o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesecy od dnia zteenia wniosku przez osebuprawnion, chybaze
nieruchomeé¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumientu ki3
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospadareruchomgciami lub
Spétdzielni nie przystuguje prawo wiaseo lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudiwa jej poprzednicy
prawni.

3. Na pisemneadanie czionka Spotdzielni albo osoby nigdrej czionkiem
Spétdzielni, ktéorym przystuguje prawo do miejsca Siofowego
w wielostanowiskowym gata, Spotdzielnia jest obowzana przeni€ na te
osoby utamkowy udziat we wspoitwiasmo tego garau, przy zachowaniu
zasady,ze udzialy przypadafe na kade miejsce postojowegsrowne,
po dokonaniu przez nich sptat, o ktorych mowa w st

4. uchylony

5. uchylony
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ROZDZIAL 3. UMOWA O BUDOWE, LOKALU

§ 35

Z czionkiem ubiegagym sk o ustanowienie ogbnej witasnéci lokalu

Spétdzielnia zawiera umawo budow lokalu. Umowa zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia

umowy o ustanowienie oglinej wiasnéci lokalu, a ponadto powinna zawiéra

W szczegolngci:

1) zobowhzanie czionka Spétdzielni do pokrywania kosztow arad
inwestycyjnego w a&ci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie
wkiadu budowlanego okénego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadawestycyjnego,
ktore lkedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztow budowy
lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysako kosztow budowy lokalu oraz jego
waloryzacji w czasie budowy,

4) okreslenie rodzaju, pofezenia i powierzchni lokalu oraz pomieszfize
do niego przynalaych.

§ 36

1. Koszty budowy lokali ustalasdwuetapowo:

1) wskpnie — przy podpisaniu umowy przez Spotdziglha czionkiem
o budowe lokalu,
2) ostatecznie — po kaowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

2. Wktad budowlany odpowiada cdt kosztéow budowy ustalonych
po ostatecznym rozliczeniu zadania inwestycyjnegopraypadajcych
na dany lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy naptije w terminie 6 miescy od dnia
oddania budynku dozytkowania.

§ 37

1. Z chwila podpisania umowy wymienionej w 8 35 Statutu poyesta
ekspektatywa odbnej wiasnéci lokalu, ktéra jest zbywalna wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesionczscia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Zbycie ekspektatywy odbnej wilasnéci lokalu staje s skuteczne
po zawarciu umowy zbycia w formie aktu notarialneg@z z chwid
ztozenia deklaracji czitonkowskiej przez nabywab nabywcéw i przycia
nabywcy w poczet cztonkdw.
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§ 38

. Umowa o budow lokalu maze by rozwiazana w wyniku jej wypowiedzenia

przez kada ze stron na 3 miegie naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego. Dopuszczalne jest ustanowieniggmmberminu w umowie
wymienionej w 8§ 35 Statutu.

. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budow lokalu, gdy czionek

Spotdzielni lub jego nagbca prawny z przyczyn iecych po jego stronie,
nie dotrzymat warunkéw umowy olilenej w 8 35 Statutu, a bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Ilub ustaoe odebnej
wiasndci lokali wybudowanych w ramach wspodlnie realizoega zadania
inwestycyjnego bytyby powaie utrudnione.

§ 39
Umowa o0 ustanowieniu na rzecz cztonkacbdej wtasnéci lokalu powinna
by¢ zawarta najpfniej w terminie 3 miegcy od uzyskania przez
Spoétdzielné pozwolenia naiytkowanie budynku.
Na zadanie czionka Spoéidzielnia ustanawia prawo ebdej witasnéci
réwniez w chwili, gdy ze wzgidu na stan realizacji inwestycji rave jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odibnej wtasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkow

albo os6b wskazanych przez czionka, ktére wspdainiem ubiegaj Sie
0 ustanowienie takiego prawa.

. Ustanowienie na rzecz czionka elnej wtasnéci maze nasipi¢ tylko

na podstawie umowy zawartej w formie aktu notaggm
uchylony

. uchylony

§ 40

Ustanowiona na rzecz czionka Spotdzielni ebtia wiasnét lokalu jest
zbywalna w formie aktu notarialnego, przechodzispadkobiercow i podlega
egzekuciji.

§41

Ustalenia wymienione powg] map odpowiednie zastosowanie réwhie
do umow zawieranych przez Spotdzielm czionkami o ustanowienie prawa
odrebnej wtasneéci do lokalu w budynkach zakupionych (nabywanychgep
Spétdzielng.
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DZIAL 4. NAJEM LOKALI

§42
1. Najemcami lokali mieszkalnych,zytkowych i garay mog by¢ zarowno
cztionkowie, jak 1 inne osoby fizyczne posiaga peta zdolnaé
do czynndci prawnych oraz osoby prawne.
2. W przypadku wysipienia konieczn&ci zapewnienia oké&onego rodzaju
ustug lub dziatalnéci handlowej dla Spoétdzielni, Zagxd wynajmuje lokal
najemcy zapewniagemu realizagj powyzszego celu.

8§43
W przypadku wieléci ofert najemca jest wybierany w drodze przetammuay
czym w razie réwnych ofert pierwsmwo w otrzymaniu lokalu aytkowego
maja cztonkowie Spotdzielni.

8§44
1. Prawa i obowgzki najemcéw, wysok& czynszu i innych opfat, termin
najmu, przedmiot najmu okil@ja postanowienia umowy, ktdrzawiera
z najema Zarzad Spotdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaosci powinna by sporadzona w formie
pisemnej.

§ 45
Najemca zobowzany jest do wniesienia kwotydncej zabezpieczeniem lokalu
I urzadzen w nim znajducych se. Wysoka¢ zabezpieczenia i termin wptaty
okresla Zarad.

§ 46

Postanowienia zawarte w 88 42 — 45 stosueosipowiednio do oddawania
w dziezawe nieruchoméci z przeznaczeniem na prowadzenie dziakmno
gospodarczej.

§ 47

Na pisemnezadanie najemcy lokalu aytkowego, w tym garai, a take
najemcy pracowni wykorzystywanej przez twouo prowadzenia dziatalgc

w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pefkoszty budowy tego lokalu
albo ponigli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jesbalmzana zawrze

z ta osola umowe przeniesienia wilasioi tego lokalu po dokonaniu przez
najeme sptaty z tytutu udzialu w nieruchos®m wspolnej oraz spfaty
zadtwenia z tytutdwiadczeé wynikajacych z umowy najmu.
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§ 47

uchylony

DZIAL 5. ZAMIANY

§ 48

. Cztonkowie Spétdzielni mag za zgod Zaradu dokonywdé zamiany
zajmowanych lokali midzy sola, jak rownie zamiany mieszka

z czionkami innych Spodtdzielni, najemcami lokalileracych do zasobow
gminy lub innego dysponenta stale wynajmego lokale, a tak
wiascicielami lokali stanowacych odebng wiasnac.

. Zamiana mieszka miedzy czionkami Spétdzielni a osobami, o ktorych
mowa w ust. 1, uzakmiona jest od wyraenia zgody przez posiadaczy
zamienianych lokali i zawarcia umowy.

. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowbdibna wtasna¢ badz

0 statusie wiasrsgiowego prawa wymaga przeniesienia prawa do tego
lokalu w drodze umowy zawartej w formie aktu ncafrego.

. Zarad w granicach istniagych maliwosci realizuje wnioski o zamian
mieszka& na mieszkania odpowiadag uzasadnionym potrzebom cztonkdéw
Spotdzielni i ich rodzin. Realizag powyzsze wnioski uwzgldnia
mozliwosci finansowe cztonka ubieggiego st 0 zamiar.

DZIAL 6. U ZYWANIE LOKALI | OPLATY

§49

. Otrzymany przez czionka Spotdzielni lokal seoby¢ uzywany wyhkcznie
zgodnie z umow.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngwanie przez cztonka catego
lub czsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzjetiiybaze
bytoby to zwhzane ze zmian sposobu korzystania z lokalu lub zmgan
przeznaczenia lokaluallz jego czsci. Jeeli wynagcie lub oddanie w
bezptatne gywanie miatoby wpltyw na wysoké optat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowjzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielriejo
Cczynnaci.

§ 50

Szczegotowe zasadyzywania lokali w budynkach Spéitdzielni oraz zasady
porzadku domowego ok&ta regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
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§51

1. Czionkowie w peini pokrywaj ponoszone przez Spétdzielnikoszty
zZwigzane z jej dziatalnieia.

2. Koszty zwhzane z gospodagkzasobami mieszkaniowymi odnoszonge s
do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéawiazanych z
dostaws mediéw i ustug, utrzymaniem prawidlowego stanchiécznego
budynku umaliwiajacego jego odtworzenie, partycypacw kosztach
administracji | zarazdu nieruchomécia oraz dziatalnécia spoteczn
I oswiatowo-kulturalr. Rozliczenie kosztéw nagiuje zgodnie z ust. 10.

3. Koszty zwnzane z lokalami iytkowymi i mieszkalnymi, w Kktorych
prowadzona jest dziatal®é® gospodarcza odnoszona do lokalu, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztéw aménych z dostayv mediow
I ustug, utrzymaniem prawidiowego stanu technicenedpudynku
umazliwiajacego jego odtworzenie, partycypacy kosztach administracji
I zarmdu nieruchomécia oraz dziatalnécia spotecza i oswiatowo-
kulturalm. Rozliczenie kosztéw nagtuje zgodnie z ust. 10.

4. Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze prawa do lokalig s
obowizani uczestnicazyw pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatacj
utrzymaniem nieruchomdoi w czsciach przypadagych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniaatugt.

Koszty eksploatacji i utrzymania obejraujw szczegOIngci koszty
administrowania nieruchomcia, koszty dostawy energii cieplnej (ha
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), stdavy wody

i odprowadzaniasciekow, wywozu nieczystai, eksploatacji @wigdow,
koszty pakietu podstawowego TV, domofonéw oraz sgipna fundusz
remontowy Spoétdzielni.

5. Osoby nie &dace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze
witasngciowe prawa do lokali,assobowhzane uczestnicZyw pokrywaniu
kosztow zwazanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchondoi
w czesciach przypadagych na ich lokale, eksploatacj utrzymaniem
nieruchomeci stanowicych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielmgstrzéeniem ust.9.

6. Czlonkowie Spoétdzielni dolacy wiascicielami lokali @ obowhzani
uczestnicz¢§ w pokrywaniu kosztébw zwrzanych z eksploatag)
I utrzymaniem ich lokali, eksploatacji utrzymaniem nieruchonsoi
wspolnych, eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z pasiaeniami Statutu.
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Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczelgujpa ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo albo prawa
odrebnej wiasnéci lokalu, & obowhzani uczestnicazy w pokrywaniu
kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkltadow miesiowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do ggzycji uiszczaj oni
optaty okrglone w ust. 4 lub 5.

Wissciciele lokali nie ldacy czionkami Spoétdzielni ss obowizani
uczestniczy w pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatac

I utrzymaniem ich lokali, eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi
wspolinych. § oni réwniez obowhzani uczestniczdy w wydatkach
zwiazanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi stanowicych
mienie Spoétdzielni, ktoreasprzeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkage w okrélonych budynkach lub osiedlu. Obazki te
wykonup przez uiszczanie optat na takich samych zasagiclezionkowie
Spoétdzielni, z zastrzeniem art.5 usm.

Czionkowie Spétdzielni uczestnicw kosztach zwizanych z dziatalnieia
spoteczi i oswiatowo - kulturalm prowadzon przez Spotdzielwri jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. dditaele lokali nie ledacy
cztonkami oraz osoby nieetlace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguj
spotdzielcze wiasrsoiowe prawa do lokali, mag odptatnie korzysta
z takiej dziatalnéci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzelni

10. Odniesienie kosztow na osgolob jednostk rozliczeniowa (powierzchnia,

11.

wskazanie urglzenia pomiarowego, wskazanie podzielnika kosztéw,
standard wypog&nia mieszkania i budynku, charakter lokalu, ldadja
itp.) i wynikajace z tego optaty przy uwzglnieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych umow, az@akobowizan wynikajacych z 8 6
Statutu, okréa i realizuje Zarzd. Taki sposob rozlicze dotyczy take
wszystkich kosztow powstatych w czasie i w gziiu z prowadzonym
procesem inwestycyjnym.

Rada Nadzorcza ri® ustalé pobieranie indywidualnych optat od cztonkdw
za czynngxi nie ugte w kosztach dziatalgoi Spotdzielni.

§ 52

Czlonkowie Spotdzielni uczestnigzw sptacie kredytu wraz z odsetkami
zachgnictego na budowich zadania inwestycyjnego, przypagago na dany
lokal w wysokdci i na warunkach wynikagych z zawartej umowy
z kredytodawg lub innych unormowa prawnych uméliwiajacych obstug
zadtwenia w przewidzianym terminie.
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§ 53
. Optaty, o ktérych mowa w 88 51 i 52 Statutu, czlongszcza co miesc
z gory do 20 dnia kalego miesica.
. Od nie wptacanych terminowo nafesci, o ktorych mowa w 88 51 i 52
Statutu, Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.etdsza zwtok nalicza
si¢ od nastpnego dnia po uptywie terminu ptatico
. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie fookami Spoétdzielni lub
wiascicielami lokali nie ldacymi cztonkami Spétdzielni odpowiadgaj
a) stale zamieszkage z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wiijiem
petnoletnich zspnych pozostapych na ich utrzymaniu, a ta
osoby faktycznie korzystgge z lokalu,
b) osoby nie bdace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoétdzielcze wtasrigiowe prawo do lokalu.
. Odpowiedzialné oséb, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a, ogranicza si
do wysokdci optat nalenych za okres ich stalego zamieszkiwania
lub faktycznego korzystania z lokalu.
. Cztonek nie mge samowolnie podcaé swoich nalendici z optat nalenych
Spoétdzielni.
. Wszelkie potgcenia lub niedoptaty w zakresie naliazeptat statych
lub zaliczkowych traktowaney gako zalegtéci w optatach.

§ 54

. Dodatkowe wyposeenie lokalu to naklady poniesione przez czionka
z wiasnych srodkébw na ponadnormatywne wypaeaie i wykaczenie
lokalu majce charakter trwaly i podnagz wartd¢ uzytkowa lokalu.

. Wartas¢ naktadéw poczynionych z tytutu dodatkowego wypesda

I wykonczenia lokalu nie jest zaliczana na wkiad mieszakagi lub
budowlany.

. Dodatkowe wyposeenie lokalu stanowi wilaské czionka i podlega
rozliczeniu przez czionka opuszcaago z czionkiem obejmagym lokal.

W przypadku braku porozumienia,§pednikiem jest Zard Spotdzielni.

. Jezeli cztonek obejmujcy zwalniany lokal nie wyra zgody na przegie
dodatkowego wyposania lokalu, ktore nie zostalo uznane za przydatne
z przyczyn technicznych lub estetycznych, albo dgor warté¢ jest
niewspotmiernie wysoka do waktm wkladu mieszkaniowego Iub
budowlanego — cztonek zwalmay lokal obowazany jest to wypoganie
zabr&, przywracagc stan pierwotny lokalu.
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DZIAL 7. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW

| WKLADOW
§ 55
uchylony
8 56
uchylony
§ 57
uchylony

lIl. ORGANY SPOt.DZIELNI

§ 58
1. Organami Spotdzielnas
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzd,;
4) Rady Osiedli.
2.Wybory do organdéw Spotdzielni dokonywane & gtosowaniu tajnym
spardéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanidooka organu
nastpuje take w gtosowaniu tajnym.
3. Przy obliczaniu wymaganej gkiszaici glosow przy wyborach do organow
Spotdzielni i przy podejmowaniu uchwat przez orgargpotdzielni
uwzgkdnia se tylko gtosy oddane za i przeciw.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 59
1. Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. Do wylaczne] kompetencji Walnego Zgromadzenia male
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatakw gospodarczej oraz spotecznej
I oswiatowo-kulturalnej w tym take podejmowanie uchwat w zakresie
uczestniczenia w kosztach zwanych z dzialalmwia spotecza
i oswiatowo-kulturalr prowadzon przez Spotdzielwri
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2) rozpatrywanie sprawozdaRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdzda
rocznych i sprawozdafinansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej ldarzdu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zdwz w gtosowaniu
jawnym.

3) rozpatrywanie wnioskow wynikaych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziataldo Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenozbycia zaktadu
lub innej wyodebnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przysbwania do innych organizacji
gospodarczych oraz wygtowania z nich,

6) oznaczenie najwyszej sumy zobowran, jaka Spotdzielnia mee
zachgnag,

7) podejmowanie uchwat w sprawie pctenia si spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w posgpowaniu wewatrzspoétdzielczym odwoia
od uchwat Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu (gikiszcicia 2/3 gltosow),

10)podejmowanie uchwat w sprawie przysenia lub wysipienia
Spotdzielni ze zwazku oraz upowznienie Zarzdu do podejmowania
dziatar w tym zakresie,

11)wybor delegatow na zjazd zyziku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

12)wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i mdstpcow.

Uchwaly Walnego Zgromadzeni@bowiazuja wszystkich cztonkow

Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawest niewana.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statuidz bdobrymi obyczajami

lub godaca w interesy Spéitdzielni albo map na celu pokrzywdzenie

cztonka mae by zaskarona do sdu.

§ 60

Zarzd zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz wuwok ciagu
6 miesecy po uptywie roku obrachunkowego. Walne Zgromadzgest
podzielone na pt czsci, cztery obejmu kazdy 2z rejonow
administracyjnych Spaétdzielni:

1) Rejon administracyjnyotnierzy Wrzénia,
2) Rejon administracyjny Chorzow — Batory,
3) Rejon administracyjny Centrum,

4) Rejon administracyjny R@na — Gateczki
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Piata czs¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje czionkéw  oczatygh,
ktorzy w zasobach Spotdzielni nie rmpajzaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.
Jeeli czlonkowi przystuguje jednocaaie:
1) prawo do lokalu mieszkalnego ¢ytkowego - podstaw zaliczenia
do okrélonej czsci stanowi miejsce pokenia lokalu mieszkalnego,
2) prawo do dwoch lub wcej lokali mieszkalnych lub aytkowych —
podstaw zaliczenia do oks&bonej czsci stanowi miejsce poi@nia
lokalu, do ktdrego prawo zostato nabyte najvsors.
Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy tylko w jednegsci Walnego
Zgromadzenia i przystuguje mu jeden gtos.

. Zarad zwotuje Walne Zgromadzenie taknazadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziegej liczby cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinng bipzone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzewotuje st w takim
terminie, aby mogto si ono odby w ciagu czterech tygodni od dnia
whniesieniazadania. Jeeli to nie nasipi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zgek
rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszonab [lKKrajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

. O czasie, miejscu i pag@ku obrad wszystkich ¢&ci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si wszystkich czionkdéw na fmie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwszejz.

Zawiadomienie powinno zawigraczas i miejsce obrad poszczegdlnych
czesci, poradek obrad oraz informagjo miejscu wytaenia wszystkich
sprawozda i projektéw uchwat, ktore dma przedmiotem obrad oraz
informacg o prawie czionka do zapoznaniag sz tymi dokumentami.
Zawiadomienie zwrécone z powodu nie zgloszenia pmaAonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc pgadorcczenia. Zawiadomienie
uznaje s} za skuteczne, eli jego odbior zostanie potwierdzony przez asob
zamieszkat w lokalu. Doeczenie mae nasipi¢ przez osob upowaniona
przez Spotdzielri.

. Czionek ma prawo korzystania na wiasny kosziomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzystoonek, nie s
uprawnione do zabierania gtosu.
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§61

Walne Zgromadzenie jest uwee niezalenie od liczby obecnych na nim -
kazdej z jego cgsci — cztonkow.

Uchwaté uwaza st za podgta, jezeli za uchwat opowiedziata & wickszai¢
0golnej liczby cztonkdéw uczestnigzych w Walnym Zgromadzeniu.

Do podgcia uchwaty w sprawie zmiany Statutu, zbycia nienmdaci,
zbycia zaktadu lub innej wyoelnionej jednostki organizacyjnej konieczne
jest, aby za uchwat opowiedziato s co najmniej 2/3 uczestnigzych w
Zgromadzeniu.

Glosy oddane na poszczegolnychesciach Walnego Zgromadzeniu
podlegag sumowaniu. Uchwatpodpisug cztonkowie prezydium wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, wyniki glosowania publileme g na kadej
czesci | po zsumowaniu na ostatniejeszi Walnego Zgromadzenia.

Wyniki gtosowania nad kala uchwah s3 jawne i ogtaszane przez Prezydium
przed zakaczeniem kadej czsci Walnego Zgromadzenia.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczeniajgtia pozostatego po
zaspokojeniu zobowzan likwidowanej Spoétdzielni, do poegia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzeiszestniczyta
co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych dospwania.

. Projekty uchwat izadania zamieszczenia oznaczonych spraw w goire

obrad Walnego Zgromadzenia m@rawo zgtasza Zarzad, Rada Nadzorcza

I cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygetanych w wyniku
tych zadan, powinny by wykiadane w siedzibie Spétdzielni na co najmniej
14 dni przed terminem pierwszejéei Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktdrych mowa

w ust. 3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzeierwsze) czci
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanegezpr cztonkow
Spotdzielni musi b§ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projekichwat nie péniej niz

na 3 dni robocze przed posiedzeniem pierwszegsccz Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowjzany do przygotowania pod wedem formalnym

I przedi@enia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekiéhwat
I poprawek zgtoszonych przez cztonkoéw Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie m® podejmowé uchwaty jedynie w sprawach

objetych poradkiem obrad podanym do wiadoged cztonkéw w terminach
I w sposOb okrdony w Statucie.

8. Kazda z czsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodagyz Rady

Nadzorczej lub wyznaczony przez Radadzorcz jej przedstawiciel.
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Cztonkowie dokonujwyboru Prezydium zebrania w sktadzie:
- Przewodniczcy obrad;
- Sekretarz;
Ukonstytuowane w ten sposéb Prezydium kieruje aoraddanej  o&ci
Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie na “4&bBej z czsci w miar potrzeby powotuje
trzyosobowe komisje:
1) skrutacyja — celem sprawdzenia prawomogcio Walnego
Zgromadzenia i liczenia gtoséw w trakcie jawnycbhsgiwa;
2) wnioskows — celem zebrania i przygotowania pod gtosowanie
wnioskow cztonkow Spotdzielni dotygeych jej dziatalnéci;
3) wyborca — celem przeprowadzenia wyborow tajnych i obliézen
wynikow gtosowa.
9. Z obrad kadej czs$ci Walnego Zgromadzenia spadza s¢ protokot, ktory
podpisug Przewodniczcy i sekretarz.

8§ 62

1. Jeeli w poradku obrad Walnego Zgromadzenia svwybory do Rady
Nadzorczej cztonkowie Spétdzielni najdej na 7 dni przed rozpogziem
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia zgtaszap psmie kandydatow do
biura Zaradu Spoétdzielni.
Kandydat wyraa pisemn zgod na kandydowanie i $swiadczenie
0 nie prowadzeniu dziataldéo konkurencyjnej wobec Spotdzielni
i 0 nie posiadaniu zalegtych zobawién wobec Spétdzielni.

2. O potrzebie zgtaszania kandydatéw Zdrinformuje czionkéw Spoétdzielni
na 21 dni przed pierwgszzescia Walnego Zgromadzenia poprzez pisemne
zawiadomienia kierowane do cztonkéw Spotdzielnidige z § 60 ust.5.

3. Zarad Spotdzielni przekazuje listzgtoszonych kandydatéw do komisji
wyborczej kadej czsci Walnego Zgromadzenia.

4. Przystpujac do wyboréw przewodnigey kazdej czsci Walnego
Zgromadzenia wzywa przewodnitego komisji wyborczej
do przedstawienia zgtoszonych kandydatéw.

5. Komisja wyborcza opracowuje karty wyborcze Rkatatow w kolejnéci
alfabetycznej ich nazwisk, a ponadto przy wybordohRady Nadzorczej
z zachowaniem zasady proporcjonatimkreslonej w 8 63 ust.2 pkt 10.

6. Kandydat nieobecny na@ezi Walnego Zgromadzenia przedstawia pisemn
zgoct na kandydowanie.

7. Glosowanie odbywa gina kartach wyborczych, uprawnieni do gtosowania
skreslaja nazwisko kandydata na ktorego nie gtasugzeli glosupcy skrali
mniej kandydatéw rima by wybranych gtos jest nieway. Karty wyborcze
celem gtosowania wcza, zbiera do urny po uptywie czasu na ich
wypetnienie oraz oblicza gtosy komisja wyborcza.
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8. Wybrani zostaj ci sparod kandydatow, ktérzy uzyskali naplisz liczbe
gtosow.

9. Wyniki gtosowania do Rady Nadzorcze] zostajpisywane do protokotu
nastpnie przekazywanego do kolejnyche¢éa Walnego Zgromadzenia
celem sumowanigtosow. Wyniki glosowania publikuje ei i ogtoszenia
sktadu Rady Nadzorczej dokonuje na ostatniejes@z Walnego
Zgromadzenia. W przypadku, gdy po zsumowaniu gtos@aystkich czsci
dwoch Iub wece] kandydatow otrzyma tak samy ilos¢ glosow
rozstrzygnecia wyborow dokonuje si na ostatniej cgci Walnego
Zgromadzenia w drodze losowania peday tymi osobami.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

8 63
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzor nad dziataldoiag Spotdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczejhale

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow diriasai oswiatowo-
-kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalrdoi Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawoadaraz sprawozdafinansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spékdic jej
zada gospodarczych, ze szczegblnym uwdgieniem przestrzegania
przez Spotdzielri praw jej cztonkdw,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiamizezp Zarad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abenia nieruchomi
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organipaay

4) podejmowanie uchwat w sprawie przy@bwania do organizacji
spotecznych oraz wygtowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) sktadanie = Walnemu Zgromadzeniusprawozda zawierajcych
w szczegolngci wyniki kontroli i ocerg sprawozda finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czyfeigorawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielr a czlonkiem Zarmu lub dokonywanych przez
Spotdzielng w interesie czionka Zagdu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynrciach; do reprezentowania Spétdzielni
wystarczy 2 cztonkédw Rady przeznipowanionych,

8) uchwalanie regulaminéw dziataw Zarzdu i Rad Osiedli,

9) ustalanie wysoki optat za lokale i inne nieruchosm,

10) ustalanie zasad zaliczania czionkéw dszgregolinych e#ci Walnego

Zgromadzenia i uchwalanie liczby cztonkow w Radiedzorczej
z poszczegoblnych egci celem zachowania zasady proporcjon&tno
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11)uchwalanie regulaminu w sprawie zasad rozli&osztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi.

12) uchwalanie zasad oklajacych obowizki Spéitdzielni i czionkow

w zakresie napraw wewtrz lokali oraz rozliczé z tego tytutu,

13) uchwalanie regulaminzasad gospodarowania funduszami utworzonymi

w Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminuzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz
porzzadku domowego,

15) wybor i odwotywanie cztonkow Zaydu,

16) rozpatrywanie odwotaod uchwat Zargdu w sprawach ze stosunku

cztonkostwa oraz rozpatrywanie skarg na jego dnodd,

17) podejmowanie uchwat w sprawie rozmania stosunku cztonkostwa

przez wykluczenie ze Spoitdzielni, wyklenie z rejestru czionkéw oraz

uchwal o wygénicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w wypadku okdlenym w § 23 ust.2,

18) wybor biegtego rewidenta dla badania sprawozdi@mansowego.

8§ 64
1. Rada Nadzorcza sktada gi18 cztonkow Spotdzielni.
Rada Nadzorcza wybierana jest przez Wagjremadzenie.
Przy  wyborze nalg zachowa zasad proporcjonalnej reprezentaciji
w Radzie Nadzorczej cztonkOw zepiu czsci, stanowacych podstaw
podziatu Spoétdzielni na egci Walnego  Zgromadzenia, zgodnie z § 60
ust.1.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od ostatniegjsczWalnego Zgromadzenia,
na ktérym ogtoszono jej skiad, do ostatniejscz Walnego Zgromadzenia
odbywanego w trzecim roku od ogtoszenia jej sktadu.

4. Nie mana by cztonkiem Rady Nadzorczej diej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej. Liczlkadencji oblicza sibiorac pod uwag
dotychczasowy sta— przed dniem 31 lipca 2007r.

5. Przed uptywem kadencji czionek Rady Nadzorcueie by odwotany

przez Walne Zgromadzenie ekszacia 2/3 gtosow.

Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracianaat, wchodzi
zastpca, czyli nasipny cztonek Spotdzielni, ktéry w czasie wyborow dan
czesci Walnego Zgromadzenia uzyskat kolejno naksiz liczbe gtosow.
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§ 65

. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w skfadzie:

- Przewodniazy,

- Zasipca Przewodnicego,

- Sekretarz,
Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium orgg@aiatag Rady.
Rada Nadzorcza me powotd komisje problemowe dla realizacji swoich
statutowych zada
SzczegoOtowe zasady i tryb dziatania Rady Nadzorokegsla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
Za udziat w posiedzeniach czionkowie Rady Naclzgr otrzymuy
wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie miemiego ryczatu, bez
wzgledu na ilg¢ posiedzé, w nasgpujacej procentowe] wysokai
minimalnego wynagrodzenia za pgaco ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 padziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac

1) 100% - Przewodnigxz Rady Nadzorczej;

2) 90% - Zagbca Przewodniczego Rady Nadzorczej;

3) 80% - pozostali cztonkowie Rady Nadzejc

. Wyliczora zgodnie z ust.2 podstawzaokgngla st do petnych ziotych.

W przypadku nieobecdoi czionka Rady Nadzorczej na posiedzeniu
wynagrodzenie ulega proporcjonalnemu abniu.

ROZDZIAL 3. ZARZAD

§ 66

. Zarzad kieruje dziatalnécia Spotdzielni oraz reprezentugena zewatrz.
. Do kompetencji Zargdu naley podejmowanie wszelkich decyazji

nie zastrzeonych w ustawie lub Statucie dla innych organow.

. Zarad sklada sprawozdanie ze swej dziatatmoRadzie Nadzorczej

I Walnemu Zgromadzeniu.

§ 67

. Zarzad sklada i z 3 cztonkow - prezesa, zggty i cztionka Zarzdu.
. Cztonek  Zarzdu powinien posiada umiegtnosci  kierowania

I organizowania bimcej dziatalnéci Spotdzielni, a take posiadé licencg
zarzdcy nieruchoméci.

. Cztonkéw Zarzdu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.
. Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza

nawizuje stosunek pracy na podstawie umowy O d@ratosownie
do wymogoéw Kodeksu Pracy.

. Odwotanie czionka Zasglu nie narusza jego uprawniewvynikajacych

ze stosunku pracy.
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8 68
1. Zarad Spdéidzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorcmapze udzielé
jednemu z czionkéw Zasdu pelnomocnictwa do kierowania biea
dziatalnGcia gospodarcg Spotdzielni.
2. Zarmd maze udzielé jednemu z czionkow Zagdu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czydob okreslonego rodzaju
lub czynndci szczegolnych.

8§ 69

1. Oswiadczenia woli za Spotdziekni sktaday dwaj czionkowie Zarglu
lub jeden cztonek Zasgu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sklada wi ten sposobze
pod nazw Spoétdzielni osoby upowaione do ich skladania zamieszezaj
swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, acrle w jej siedzibie
albo jednemu z cztonkéw Zaydu lub petnomocnikowi, majskutek prawny
wzgledem Spaotdzielni.

ROZDZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ]
| ZARZADU

8§70
1. Nie mana by jednoczénie czionkiem Rady Nadzorczej i Zadu
Spétdzielni. W razie koniecz8o Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego
lub kilku ze swoich czionkdbw do czasowego petniefuakcji cztonka
(cztonkdéw) Zarzadu.
2. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog brat udziatu w gtosowaniu
w sprawach wyicznie ich dotycacych.

8§71
W skiad Rady Nadzorczej nie mpgvchodzé osoby ldace pracownikami
Spoéidzielni, kierownikami bimcej dziatalnéci gospodarczej Spoétdzielni
lub petnomocnikami Zasdu oraz osoby pozostge z czionkami Zaeglu
lub kierownikami bieacej dziatalnéci gospodarczej w Spoétdzielni w zyzku
makenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii bocznej.

8§72
Czionek Zarzdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec
Spoétdzielni za szkadwyrzadzora dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielnybaze nie ponosi winy.
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8§73

1. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog zajmowa Si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegébtiaiczestniczy jako
wspoélnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospadgch
prowadacych dziatalné¢ konkurencyjm wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawdwotania cztonka Rady Nadzorcze]
lub Zaradu oraz powoduje inne skutki prawne przewidzianedrbnych
przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzprek@azu konkurenciji
okreslonego w ust. 1 Rada Nadzorczaz@a@odaé uchwak o zawieszeniu
w petnieniu czynngci cztonka Rady Nadzorczej.

3. Ponadto Rada Nadzorcza imeopodaé uchwat o zawieszeniu czionka
Rady Nadzorczej w przypadku:
1) naruszenia obowzkow okrélonych w 8 53 ust. 1, 5 6 Statutu,
2) zaistnienia przyczyn pozwaidgych na wykluczenie lub wykékenie

ze Spotdzielni,

4. Najblizsze Walne Zgromadzenigozstrzyga o0 uchyleniu zawieszenia
lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

5. Czlonkiem Rady Nadzorcze] i czionkiem Zagim lub pracownikiem
Spotdzielni nie mege by osobaswiadczica w ramach prowadzonej przez
siebie dziatalnéci gospodarczej odptatne ustugi na rzecz Spétdzieln

ROZDZIAL 5. ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH

8§74
uchylony

8§75
uchylony

ROZDZIAtL 6. RADY OSIEDLI

8§76
Do zakresu dziatania Rady Osiedla agle
1) wspétdziatanie z Zamrlem i Rad Nadzorcz przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami maesakymi
I dziatalngci oswiatowo-kulturalnej,
2) wspotdziatanie z RadNadzorcaz w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziataln@cia administracji osiedla,
3) zgtaszanie do Zasdu wnioskow i opinii w sprawie dziataldéa lokali

uzytkowych,
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4) organizowanie 1 koordynowanie dziatafeo oswiatowo-kulturalnej
na terenie osiedla,

5) podejmowanie dziataw celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkéw bytowych mieszkaow,

6) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow i skarg zgksgch przez
cztonkow,

7) krzewienie kultury wspdalycia spotecznego i propagowanie poszanowania
mienia spotdzielczego, negocjacje ugodowe w sposggibdzkich.

8§77
Rada Osiedla sktadagsa 7 cztonkow Spoétdzielni wybranych na okres 3 lat
przez Walne Zgromadzenie, przy czym zda z czsci Walnego
Zgromadzenia wybiera Radsiedla dla swojego rejonu administracyjnego.
Przy wyborach do Rady Osiedla postanowienia § 82 48 stosuje i

odpowiednio.

Piata cz$¢ Walnego Zgromadzenia — czionkowie oczeky] —
nie wybierag Rady Osiedla.

Za udziat w posiedzeniach cztonkowie Radysie@la otrzymuy

wynagrodzenie, ktére jest wyptacane w formie miemiego ryczattu,
bez wzgédu na ilg¢ posiedzé, w nastpujacej procentowej] wysokaoi
minimalnego wynagrodzenia za pgaco ktorym mowa w  ustawie
z dnia 10 padziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac

1) 15% - Przewodnigzy Rady Osiedla,

2) 12% - pozostali cztonkowie Rady Osiedla.
Postanowienia 864 ust.3 stosujecglpowiednio.

§78

. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uptywem kgdeacktorn zostat

wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji gpsfe na skutek rezygnacii,
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni lub zamiany nmkeseza na mieszkanie

potozone na terenie innego osiedla.

. W wypadku zwolnienia simandatu cztonka Rady Osiedla, mandat obejmuje

zastpca, ktory uzyskat w wyborach do Rady Osiedla kalejajwicksz
ilo$¢ gtosow.
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V. PRZEPISY KO NCOWE

8§79
1. Dotychczasowe przydzialy i okilene w nich powierzchnie lokali zachowauj
moc na prawach umowy.
2. Dotychczasowe regulaminy zachowujmoc obowazujaca do czasu
uchwalenia nowych regulaminéw w takim zakresiealim nie g sprzeczne
ze Statutem.

§ 80
Zmiany w tréci Statutu wchodg w zycie z dniem uchwalenia przez Walne
Zgromadzeniez moa obowizujaca od dniawpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego zmian i nowego, jednolitego tekstu Statutu.

§ 81
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutemwodmuja przepisy
ustawy z dnia 16 wrzaia 1982r. — Prawo spoidzielcze (Dz.U. z 2003r.
Nr 188, poz. 1848, z 2004r. Nr 99, poz. 1001 orda@Q@5r. Nr 122, poz. 1024) —
zwanej w tréci Statutu ,ustaw’, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r.1N©, poz. 1116, Dz. U.
2004r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz. 591 oraz ®510 Nr 72, poz. 643
I Nr 122, poz. 1024) — zwanej w i@ Statutu ,usm” oraz innych ustaw.

Tekst Statutu zostat uchwalony przez Zebranie Rtagdcieli w dniu 27 listopada 2007r.
uchwah nr 2/S/2007r. w sprawie zmian w Statucie Chorzogjskpotdzielni Mieszkaniowe).
Zmiany do Statutu wpisano do Krajowego Rejestradd®/ego postanowieniem a&u
Rejonowego w Katowicach z dnia 7 stycznia 2008rygrisakt KA.VIII NS-
REJ.KRS/028454/07/216).
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